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Absence d’objectif d’investissement durable

La SCPI fait la promotion de caractéristiques environnementales ou sociales mais n’a pas pour objectif
I'investissement durable. Elle s’engage a détenir un minimum d’investissements durables.

Pour s'assurer que les investissements durables ne causent pas de préjudice important (principe du «
DNSH » ou Do Not Significantly Harm »), Amundi Immobilier utilise deux filtres:

- le premier filtre « DNSH » repose sur le suivi d'indicateurs obligatoires des Principales Incidences
Négatives de I’Annexe 1, Tableau 1 du Réglement Délégué (UE) 2022/1288 : a savoir 'exposition a des
combustibles fossiles via des actifs immobiliers et I'exposition a des actifs immobiliers inefficaces sur
le plan énergétique.

- au-dela des indicateurs spécifiques des facteurs de durabilité couverts par le premier filtre, Amundi
Immobilier integre un second filtre afin de vérifier qu’un actif immobilier bénéficie d’'une notation ESG
compatible a la stratégie d’investissement extra-financiere mise en ceuvre dans le portefeuille.

Comme détaillé ci-dessus, les indicateurs des Principales Incidences Négatives ont été pris en compte
dans le premier filtre DNSH (do not significant harm) ci-dessus : le premier filtre DNSH repose sur le
suivi des indicateurs obligatoires des Principales Incidences Négatives de I'Annexe 1, Tableau 1 du
Réglement Délégué (UE) 2022/1288 a savoir I'exposition a des combustibles fossiles via des actifs
immobiliers et I'exposition a des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique. Amundi
Immobilier prend en outre en compte les Principales Incidences Négatives spécifiques liés a la
consommation d’énergie.

Les principes directeurs de I'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et les principes
directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises et aux droits de 'Homme sont intégrés dans la
méthodologie de notation ESG développée par Amundi Immobilier. En effet, le modéle comporte un
critere qui permet de s’assurer, dans la relation avec les principales parties prenantes de I'immeuble,
du respect de thématiques liées aux droits humains fondamentaux et notamment les conditions de
travail, la lutte contre la discrimination, le recours au secteur aidé, les chaines d’approvisionnement
responsables.
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Caractéristiques environnementales ou sociales du produit financier

L’équipe de gestion integre des facteurs de durabilité dans son processus d'investissement par la prise
en compte de la notation ESG des immeubles dans la construction du portefeuille.
L'analyse ESG des immeubles vise a apprécier leur capacité a gérer I'impact négatif potentiel de leurs
caractéristiques sur les facteurs de durabilité. Cette analyse vise ainsi a évaluer leurs performances
Environnementaux, Sociétaux et en termes de Gouvernance, en leur attribuant une notation ESG
allant de A (meilleure note) a G (moins bonne note), de sorte a réaliser une appréciation plus globale
des risques.

La méthodologie d’analyse ESG en amont et la prise en compte de la notation globale ESG dans la
construction du portefeuille permet ainsi de promouvoir les 3 dimensions (environnementale, sociale
et de gouvernance).

Stratégie d’Investissement

La stratégie d’investissement de la SCPI vise a constituer et gérer un patrimoine immobilier diversifié
composé notamment de commerces, d’actifs logistiques (locaux d’activité, entrepots, plateformes
logistiques), de bureaux, d’actifs résidentiels ou d’hotellerie (dont résidences seniors ou étudiantes,
loisirs, etc.), ainsi que d’autres types d’actifs (santé, éducation, etc.). La SCPI pourra également investir
dans des actifs mixtes.

Les éléments contraignants de la SCPI sont le respect de la politique ESG d’Amundi Immobilier
intégrant les régles suivantes :

- une notation ESG des actifs immobiliers représentant 90% minimum de la valeur du portefeuille ;

- le suivi des consommations d’énergie des actifs immobiliers sous gestion ;

- le suivi des émissions carbone des actifs immobiliers sous gestion ;

-I"utilisation d’énergie de source renouvelable

- la préservation de la biodiversité locale ;

- favoriser I'utilisation de véhicules électriques ;

- la réalisation d’une analyse de I'exposition aux risques climatiques dans les six mois suivants
I"acquisition des actifs immobiliers ;

- I’évaluation des pratiques ESG des parties prenantes clés.

La SCPI évalue les 8 indicateurs d’impact suivants sur les dimensionsE, S, G :

* une notation ESG représentant 90% minimum de la valeur d’actifs immobiliers et d’un plan
d'amélioration de cette note ;

¢ |'existence d’un plan d’action permettant d’améliorer la performance énergétique pour au moins
90% de la valeur des actifs immobiliers *;

¢ |'existence d’un plan d’action permettant d’améliorer la performance carbone pour au moins 90%
de la valeur des actifs immobiliers*;

¢ Evaluation d’au moins 90% de la valeur des actifs immobilier pour la pose d’équipements de
production d’énergie de source renouvelable *;

¢ Analyse du potentiel d’accueil et de préservation de la biodiversité d’au moins 90% de la valeur des
actifs immobiliers* ;

ela présence de bornes de recharges pour véhicules électriques dans au moins 90% de la valeur des
actifs immobiliers ;

¢ |a réalisation d’une analyse de I’exposition aux risques climatiques sur au moins 90% de la valeur des
actifs immobiliers ;
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¢ le suivi de la notation d’au moins 90% des property managers (gestionnaires d’'immeubles) pour
mesurer leur niveau d’engagements responsables.

(*) Le déploiement d’une ou plusieurs de ces mesures (identifiées ci-aprés avec un astérisque*) sur un
actif immobilier de la SCPI n’est pas garanti. Il releve de la discrétion de la Société de Gestion et du
locataire et dépendra notamment de la typologie de I'actif immobilier concerné, de sa situation
technique et de son environnement.

Nous évaluons la capacité des principales parties prenantes a contribuer a la bonne gouvernance de
I'immeuble, qui garantit I'atteinte de ses objectifs a long terme. Le critére de gouvernance pris en
compte est I'adhésion des property managers a la démarche ESG déployée sur I'immeuble.

L’équipe de gestion s’appuie sur la méthodologie de notation ESG développée par Amundi Immobilier.
Cette notation est fondée sur un cadre d'analyse ESG prenant en compte 14 criteres, dont des criteres
de gouvernance.

Amundi Immobilier évalue la capacité d'un actif immobilier et de son équipe de gestion a assurer un
cadre de gouvernance efficace permettant I'atteinte de ses objectifs a long terme. Les sous-criteres
de gouvernance pris en compte sont la notation des property managers, I'existence systématique
d’une évaluation de la résilience de I'immeuble au changement climatique, la réalisation d’audit de
shreté et technique et I'existence de procédures d’urgence.

Allocation d’actifs

Au moins 90% de la valeur des actifs immobiliers font I'objet d’une analyse ESG et sont donc alignés
avec les caractéristiques environnementales ou sociales promues, conformément aux éléments
contraignants de la stratégie d'investissement. En outre, la Société s’engage a détenir au minimum
20% d’investissements durables..

Dans lamesure ou la SCPI est en cours de lancement, la proportion d’investissement durable minimum
devra étre respectée a I'issue d’'une durée de tolérance maximum de cinqg (5) ans a compter de la date
d’immatriculation de la SCPI.

Controle des caractéristiques environnementales ou sociales

Toutes les données ESG sont centralisées par I'équipe ESG d’Amundi Immobilier qui est chargée de
controler la qualité des entrées et des sorties de données ESG. Ce contrdle inclut une vérification
qualitative par les analystes ESG. Les scores ESG sont mis a jour au moins tous les 3 ans dans l'outil de
notation ESG développée par Amundi Immobilier.

Les indicateurs de développement durable utilisés par Amundi Immobilier reposent sur des
méthodologies développées par Amundi Immobilier. Ces indicateurs sont mis a disposition des
équipes de gestion d’Amundi Immobilier, ce qui leur permet d'évaluer I'impact sur les critéres ESG de
leurs décisions d'investissement.

De plus, ces indicateurs sont intégrés dans le cadre de contréle d'Amundi Immobilier : les
responsabilités étant réparties entre le premier niveau de contréle effectué par I'es équipes ESG et
I’équipe de gestion et le second niveau de contréole effectué par les équipes Risques. Ces dernieres
contrdlent le respect des caractéristiques environnementales ou sociales promues par la SCPI.
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Méthodes applicables aux caractéristiques environnementales ou sociales

La notation ESG d'Amundi Immobilier utilisée pour déterminer le score ESG est un score quantitatif
ESG traduit en sept notes, allant de A (les meilleurs scores) a G (les plus mauvais).

La méthodologie de notation ESG appliquée par Amundi Immobilier utilise 14 critéres qui sont
génériques. Les notations ESG d'Amundi Immobilier sont susceptibles d'étre exprimées globalement
sur les trois dimensions E, S et G.

- Dimension environnementale : elle examine la capacité des actifs immobiliers a matitriser leur impact
environnemental direct et indirect, en limitant leur consommation d'énergie, en réduisant leurs
émissions de gaz a effet de serre, en luttant contre I'épuisement des ressources et en protégeant la
biodiversité ;

- Dimension sociale : Elle prend en compte des indicateurs tels que le bien-étre des locataires ou la
maniére dont les principaux acteurs de I'immeuble (administrateurs de biens, mainteneurs, ..)
interagissent positivement avec I'immeuble, ses occupants tout en étant en ligne avec la stratégie de
la SCPI :

- Dimension de gouvernance : Cette dimension évalue la capacité de la société de gestion a assurer la
base d'un cadre de gouvernance efficace avec les principales parties prenantes de I'immeuble, qui
prend en compte, entre autres, le capital humain et le respect des droits de I'Homme.

Sources et traitement des données

Les scores ESG d'Amundi Immobilier sont construits a I'aide d’'une méthodologie d'analyse et de
notation ESG développé par Amundi Immobilier. Les données sont collectées directement s
immeubles (gestionnaire de I'immeuble) et des prestataires de services de I'immeuble tels que le
fournisseur d'énergie, le property manager, I'audit technique.

Les contrOles de la qualité des données sont gérés par I'équipe de gestion et I'équipe ESG. Les
controles sont déployés a différentes étapes de la chaine de valeur, depuis les contrdles pré-
intégration, post-intégration, jusqu'aux contréles post-calcul, comme les contrdles sur les scores ESG
déterminés par Amundi Immobilier par exemple.

La méthodologie de notation ESG est mise a la disposition des équipes de gestion, Risques,
Conformité, de gestion des actifs et des investissements de maniéere transparente et simple.

Ala fin du processus d’analyse ESG, chaque immeuble se voit attribuer une note ESG allant de 0 a 100
et I'équivalent sur une échelle de notation allant de A a G, ou A est le meilleure note et G la plus
mauvaise.
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Limites aux méthodes et aux données

Les limites de notre méthodologie sont, par construction, liées a l'utilisation des données ESG
collectées pour chaque immeuble. Le paysage des données ESG dans I'immobilier est en cours de
normalisation, ce qui peut avoir un impact sur la qualité des données ; la couverture des données est
qualitative sur la base de diverses vérifications pouvant inclure (sans s'y limiter) : les principales
variations significatives du score ESG, les principales divergences d'indicateurs entre deux périodes de
notation ESG.

Amundi Immobilier dispose d'une procédure d'investissement ainsi que d'une procédure de gestion
des dépassements de ratios s'appliquant a toutes les opérations. Ces deux procédures rappellent le
strict respect des réglementations et des contraintes contractuelles. Les équipes Risques sont
chargées de suivre les manquements, d'alerter I'équipe de gestion et d'exiger que les portefeuilles
soient remis en conformité dés que possible et dans le meilleur intérét des investisseurs.

Politiques d’engagement

Amundi Immobilier engage les principales parties prenantes de l'immeuble et plus particulierement le

N

property manager a travers un processus continu visant a améliorer les pratiques liées a la
responsabilité sociétale des entreprises (RSE) de ce dernier



