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SCPI et OPCI,

des atouts intacts

Année apres année, les sociétés civiles de placement
immobilier (SCPI) se sont imposées comme un placement
incontournable chez les épargnants. En témoigne la collecte
record de 8,6 milliards d’euros constatée en 2019 par I'TEIF
et ’Aspim sur ce véhicule, dont la capitalisation a bondi

de 17 %, pour atteindre 65,1 milliards d’euros. Soit désor-
mais plus de 20 % de 'encours du livret A. Un engouement
justifié étant donné que les revenus distribués par les SCPI
assurent des rendements sans commune mesure avec ceux
des emprunts d’Etat. En 2019, leur performance a atteint
4,4 %, apres 4,34 % en 2018. Gains auxquels il faudrait
ajouter une revalorisation de 1,2 % du prix moyen des parts.
Méme tendance positive pour les organismes de placement
collectif en immobilier (OPCI), dont une partie non
négligeable des actifs est composée d’actions d’entreprises
du secteur immobilier. Leur collecte a progressé I'an
dernier de pres de 3 milliards d’euros et elles ont délivré
une performance globale de 5,4 %.

Qu'en sera-tl en 2020? La crise sanitaire laissera probable-
ment des traces, mais n’empéchera pas les rendements

de demeurer a un niveau attractif. Depuis 2000, la perfor-
mance globale des SCPI, mesurée par le taux de rendement
interne (TRI), n’a jamais été négative, sachant toutefois
quelle peut varier selon le type d’actifs gérés. Outre les
immeubles de bureaux et les commerces, il est possible

de miser sur des thématiques, comme le logement,
I'hétellerie, les maisons de retraite, et pas seulement en
France (28 % des investissements ont été réalisés a
I'étranger en 2019). Eligible a 'assurance vie, I'investisse-
ment en SCPI et en OPCI n’est cependant pas dénué

de tout risque et doit étre appréhendé sur du long terme.

Bruno Kus,
rédacteur en chef de Mieux Vivre Votre Argent
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Un marché des SCPI tres dynamique

La collecte des SCPI

0200809 10 11 12 13

La pandémie de Covid-19 a a peine
refroidi I'ardeur des amateurs de
pierre papier. Pour preuve, la col-
lecte est restée positive de 900 mil-
lions d’euros au deuxiéme trimestre
2020 selon France SCPI, apres un
premier trimestre faste (+2,56 mil-
liards) au cours duquel les sociétés
avaient poursuivi leurs investisse-

14 15 16 17 18 2019

ment, toujours dans les bureaux
majoritairement (61 % de la col-
lecte), puis les batiments de logis-
tique (14 %), les commerces (9 %),
I'hotellerie (9 %) et les établisse-
ments de santé (6 %). Fait non négli-
geable, les acquisitions des SCPI au
premier trimestre ont concerné a
45 % I'étranger, surtout 'Allemagne.

Viennent ensuite I'lle-de-France
(38 %, dont 10 % a Paris) et les ré-
gions (17 %). De nombreux gérants
ont soutenu leurs locataires com-
mercants en difficulté pendant le
confinement avec des aménage-
ments de paiements des loyers.
Raison pour laquelle une majorité
de SCPI a préféré réduire le mon-
tant du premier acompte sur divi-
dende de I'année, sans que cette
décision préjuge du niveau de dis-
tribution annuel. En revanche, le
premier trimestre a été plus difficile
pour les porteurs d’OPCI, avec une
performance légérement négative,
de-2,9 %, liée alabaisse des actions
des sociétés foncieres cotées déte-
nues en portefeuille. La encore, la
situation est susceptible d’évoluer
favorablement. Une attention parti-
culiére sera portée cette année au
taux d’occupation financier (TOF)
qui exprime le rapport entre les
loyers encaissés et ceux qui se-
raient facturés si les locaux étaient
intégralement loués. Il était de
90,81 % en 2019. |

+ 2%

C’est la hausse moyenne

du prix acquéreur des parts
de la douzaine de SCPI ayant
procédé a des revalorisations
au cours des cinq premiers
mois de 'année, recensées
par MeilleureSCPl.com. La
plus forte progression revient
a PF Grand Paris, dont le prix
de la part a bondi de 4,31 %

le 1°" mars. Ce mouvement
refléte le potentiel du marché
immobilier sur lequel est
positionnée la SCPI et participe

a sa rentabilité globale.

2020

Mieux Vivre Votre Argent en
pointe sur le placement en SCPI
Chaque année, le magazine Mieux Vivre Votre

Argent décerne ses Grands Prix des SCPI aux
acteurs les plus performants dans les catégories

bureaux, commerces, diversifiées et spécialisées. Sont analysés

la performance financiére, constituée du taux de rendement interne
et de la variation du taux de distribution, et toutes les caractéristiques
techniques: la capitalisation; le rapport entre le prix d"achat et le prix
de vente pour évaluer les frais a lentrée; le report a nouveau pour
mesurer les réserves; Uéligibilité ou non a l'assurance vie; les frais de
gestion annuels; le taux d'occupation financier (TOF) pour déterminer
la vacance locative. En mai 2020 (n° 455), sont ainsi montées sur le
podium: Primopierre, devant France Investipierre et Fructipierre pour
les SCPI de bureaux; Cristal Rente, suivie de Novapierre Allemagne
et Patrimmo Commerce dans la catégorie commerces; Corum Origin,
puis Pierrevenus et PFO pour les diversifiées et spécialisées. |
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COUM
L’EPARGNE

Avec CORUM L’Epargne,

découvrez la nouvelle facon d’épargner
en immobilier.

3 SCPI 16 pays européens 50 000 épargnants
plébiscitées depuis dans lesquels sont investies qui nous font
des années nos SCPI confiance

Q‘a\}'?e&d\ Acheter des parts de SCPI est un investissement immobilier. Comme tout placement immobilier,
& e e ()“ il s’agit d’'un investissement long terme avec un horizon de placement de 10 ans, dont la liquidité
g . N est limitée. Il existe un risque de perte en capital, les revenus ne sont pas garantis et dépendront
4 wmw 5 de I’évolution du marché immobilier et du cours des devises. La société de gestion ne garantit pas
‘%), @ é’ le rachat des parts. Et comme tout placement, les performances passées ne préjugent pas des
performances futures.
CORUM L’Epargne est une marque du groupe CORUM, la holding qui détient directement CORUM AM, Votre interlocuteur dédié au

ses soeurs et ses filiales. CORUM AM, Société de Gestion de portefeuille, 1, rue Euler, 75008 Paris. Agrément AMF GP-
11000012 du 14 avril 2011. CORUM Origin, CORUM XL et EURION sont des SCPI gérées par CORUM AM. CORUM Origin
visa SCPI n*12-17 de I'’AMF du 24/07/2012. CORUM XL, visa SCPI n"19-10 de 'AMF du 28/05/2019. EURION, visa SCPI

n°20-04 de 'AMF du 21/01/2020 - www.corum.fr. 01 73 09 91 08

www.corum.fr/nos-scpi
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5 strategles
pourdtirerp

Idéales pour se diversifier, les sociétés civiles de placement immobilier ont toute
leur place dans différentes stratégies patrimoniales. Mode d’'emploi.

Objectif revenus

A Texception des «fiscales », les
sociétés civiles de placement immobilier
(SCPI) sont adaptées pour percevoir des re-
venus. Elles en distribuent tous les trimestres,
avec des montants relativement stables. Plut6t
utile pour compléter une retraite, d’autant qu'il
s’agit de revenus nets de toutes charges loca-
tives. Plusieurs précautions s'imposent toute-
fois dans la mise en ceuvre de cette stratégie.
Un, il faut avoir de l'argent disponible pour
pouvoir acheter comptant. Deux, ne pas
attendre des revenus immédiats, surtout en
cas d’achat lors d’'une augmentation de capital
(voir encadré). 1l existe en effet toujours un
délai, de l'ordre d’un trimestre, entre la date
d’acquisition de la part — ot elle est payée — et
sa date de jouissance — celle ot elle commence
a rapporter. Ne I'oublions pas, les SCPI sont
des placements de moyen-long terme. Der-

niére précaution: votre situation fiscale. Une
grande partie des revenus distribués par les
SCPI reléve des revenus fonciers soumis di-
rectement au baréme de 'imp6t sur le revenu.
Lachat de SCPI dans une optique de revenus
est donc plut6t recommandé si votre tranche
marginale d'imposition est inférieure a 30 %.
Au-dela, avec les prélévements sociaux en
plus, vos revenus seront sérieusement
écornés par le fisc! A noter, il est possible de
maximiser ses revenus avec un démembre-
ment (voir point 4).

Objectif constitution

d’un capital

Les SCPI sont un placement immo-
bilier: il est donc possible de les souscrire a
crédit et de bénéficier d’un effet de levier. Vu
le niveau actuel des taux, désormais aux plus
bas historiques, I'opération est intéressante,

STEPHANE AUDRAS / REA
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® Seule exception: lorsque le capital social

Comment acheter des parts ?
La facon d'acheter une société civile

de placement immobilier dépend de la forme
juridique de celle-ci: a capital fixe ou a capital
variable. D’ou l'importance a accorder a ce
critere! Par ailleurs, la fiscalité applicable

a l'acquisition est également fonction de

cet élément. Car, comme les immeubles,

les SCPI peuvent étre soumises a des droits
d’enregistrement.

SCPI a capital variable

En principe, lacquisition est possible a tout
moment au prix déterminé par la société

de gestion. La particularité de ces SCPI est
de pouvoir faire évoluer le montant de leur
capital social. A la hausse comme a la baisse.

plafond est atteint. Mais rien n’interdit d’accroitre
ce plafond pour rouvrir la SCPI! Lachat

de parts de SCPI a capital variable ne donne pas
lieu a paiement de droits d’enregistrement.

méme si le rendement moyen des SCPI peut
baisser. Lopportunité d’'un achat a crédit est
d’abord économique: les revenus versés tous
les trimestres par la SCPI servent a payer
partiellement le remboursement du crédit.
Lépargnant se constitue donc un patrimoine
— il disposera des SCPI sans dettes a la fin de
l'opération — en limitant son effort d’épargne.
Lautre atout est fiscal: les intéréts d’emprunt
sont déductibles des revenus fonciers. Autre-
ment dit, 'Etat contribue au financement de
cet investissement.

Objectif effet de levier

maximal

Achetez une SCPI a crédit avec,
cette fois, un prétin fine. Leffort de trésorerie
demandé durant tout le montage est inférieur
a celui requis dans le montage précédent. Et
pour cause: tous les mois, il faut seulement

SCPI a capital fixe

Hypothése numéro 1: la SCPI procéde a une
augmentation de capital. On parle alors de
marché primaire. L'acquisition se fait au prix fixé,
défini par la société de gestion. Lopération ne
subit pas de droits d’enregistrement et l'argent
collecté sert a financer de nouveaux immeubles.
Hypothése numéro 2: la SCPI n’est pas en
augmentation de capital. Lacquéreur potentiel
doit donc trouver des parts aupres d'associés
actuels. Ce marché de « l'occasion » s'appelle

le marché secondaire dans le jargon des
professionnels. A échéance réguliére, chaque
SCPI a capital fixe proceéde a une confrontation
de loffre - les vendeurs -, et de la demande -
les acheteurs -, afin d’établir un nouveau prix.
Pour intervenir, linvestisseur doit se rapprocher
de la société de gestion et, comme a la Bourse,
indiquer une quantité de titres a l'achat, ainsi
que le prix maximal qu'il est prét a payer.

Cette fois, les droits d’enregistrement sont dus.

rembourser les intéréts. Le montant des
revenus de la SCPI doit permettre de faire face
aux mensualités... Attention, si un déficit fon-
cier est dégagé d’un point de vue fiscal, mieux
vaut avoir d’autres revenus immobiliers pour
I'optimiser. Car il n’est pas imputable sur le
revenu global du contribuable. Au terme, il
faudra en revanche disposer d’une somme
importante pour rembourser le crédit. Selon
votre stratégie patrimoniale de départ, deux
possibilités s’offrent alors a vous pour liquider
le prét. Un, céder le placement mis en garantie
de T'opération pour honorer votre dette et
garder les SCPI pour avoir des revenus. Deux,
vous séparer des SCPL. Si leur valeur de part
aprogressé sur la période, vous afficherez une
plus-value mais, a I'inverse, si elles ont baissé,
vous serez en perte. Un montage a réserver
donc aux clients disposant déja d’'un patri-
moine important.
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Objectif anti-impot sur

la fortune immobiliére (IF1)
Les SCPI se démembrent! Traduc-
tion pratique: il est possible de dissocier
l'usufruit, c’est-a-dire le droit de percevoir les
revenus, de la nue-propriété. Pour les gros
patrimoines, il y a un intérét fiscal a'opération.
Selon le Code général des impdts, c’est
l'usufruitier qui est taxable a 'impdét sur la
fortune immobiliére (IFI). Pas le nu-proprié-
taire! Au lieu d’acheter la SCPI pleine et en-
tiére, vous faites le choix de ne prendre que la
nue- propriété et de laisser a un autre investis-
seur I'usufruit... a titre temporaire. Déja, vous
bénéficiez d'une décote sur le prix, variable
selon la durée du montage. Ensuite, vous ne
percevez pas de revenu et ne payez pas d'imp6t
tant que le démembrement perdure. Mais, a
la fin du montage, vous récupérez la pleine
propriété des parts, sans aucuns frais ou imp6t
a acquitter. Vous empochez ainsi la décote.
Tout comme, d’ailleurs, I'éventuelle progres-
sion du prix des parts depuis votre acquisition.
ATinverse, l'usufruitier temporaire maximise
ses revenus durant la durée du montage. En

Les SCPI
peuvent offrir
a la fois du
rendement et
des avantages
fiscaux.

toute logique, son profil doit étre I'inverse de
l'autre investisseur. Le nu-propriétaire doit
étre fortement taxé, alors que l'usufruitier a
intérét a avoir une tranche marginale faible. A
noter, ce montage n’est pas possible avec
toutes les SCPL

Objectif gestion pére

de famille

Vous avez un patrimoine important
et souhaitez le gérer dans une approche trés
diversifiée sur plusieurs marchés? Actions
France, international, obligations... Lobjectif:
le valoriser en limitant les risques. Aujourd’hui,
en raison de sa fiscalité et de son mode de
fonctionnement, I'assurance vie multisupport
est le cadre privilégié. Pourquoi ne pas faire le
choix des SCPI dans cette enveloppe? Natu-
rellement, cela ne sera possible qu’a la condi-
tion que votre contrat propose de la pierre
papier comme unité de compte. Cette pra-
tique, courante au début des multisupports,
était tombée en désuétude. Elle revient de plus
en plus au gofit du jour avec la baisse des
rendements des fonds en euros. |
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OPCI, pas que de la pierre...

Avec leur composante d'actions de sociétés cotées, les OPCI offrent une exposition aux
marchés financiers qui peut doper ou freiner leur performance selon le contexte boursier.

pparus en 2005, les organismes de
placement collectif en immobilier
(OPCI) constituent une variante
originale de la pierre papier. Alors
que les sociétés civiles de placement immobi-
lier (SCPI) sont investies a plus de 95 % dans de
I'immobilier physique (bureaux, commerces,
entrepots, logements, hotels...), les OPCI com-
portent trois poches. La réglementation leur
impose de consacrer au moins 60 % de leurs
investissements a 'immobilier, soit directe-
ment, soit a travers des SCPI, le solde étant
réparti entre au moins 5 % d’actifs tres liquides
(cash ou Sicavmonétaires) etde 0a 35 % d’actifs
financiers, qui sont souvent des actions d’entre-
prises cotées en Bourse. Il s’agit dans la majo-
rité des cas de fonciéres, mais ce n’est pas une
obligation et les gérants ont une assez grande
latitude. Du coup, les performances ne sont pas
aussi homogenes que celles affichées par le
compartiment des SCPL
Si, en moyenne, les OPCI ont délivré un rende-
ment de 5,50 % en 2019 (dont 4,3 % de valorisa-
tion du patrimoine et 1,2 % de rendement cou-
rant), contre 0,85 % en 2018, 'écart entre les
meilleures et les moins bonnes est important
(voir tableau p. 11). D’une année a l'autre, les
performances divergent en fonction des mar-
chés boursiers. En 2018, le rendement moyen
est tombé a 0,85 % en raison de la chute des
actions. Mais globalement, sur le long terme,
entre 2010 et 2019, le rendement global annua-
lisé s’éleve a 5 %, selon I'TEIF et'Aspim. Lannée
2020 pourrait étre moins faste compte tenu de
la baisse généralisée des marchés et de la
contre-performance des sociétés fonciéres,
notamment celles exposées aux centres com-
merciaux qui ont été particulierement affectées
pendant le confinement. Cela n’a pas empéché

Immobilier

OPCI

Un OPCI, c’est
au moins 60 %
d’immobilier,
des actifs
financiers
pour le reste,
auxquels
s’ajoute une
poche de cash.

V.
Liquidités

la collecte de bondir de 130 % au premier tri-
mestre, pour atteindre 1,28 milliard d’euros,
tandis que la capitalisation a dépassé pour la
premiere fois les 19 milliards d’euros.

Coté fiscalité, plusieurs cas sont prévus, selon
que les OPCI adoptent la forme de sociétés a
prépondérance immobiliére a capital variable
(Spiccav) ou de fonds de placement immobilier
(FPI). Pour les premiéres, les revenus sont
taxés au prélevement forfaitaire unique de 30 %,
alors que pour les FPI, ils entrent dans la caté-
gorie des revenus fonciers et sont taxables au
taux marginal d’imposition du contribuable,
majoré des prélévements sociaux. Selon la
situation, il est possible d’opter pour le régime
réel ou celui du micro-foncier. Dans les deux
cas, il est intéressant de combiner l'avantage
des OPCI avec ceux de I'assurance vie.

Par rapport aux SCPI, les OPCI grand public
offrent une meilleure liquidité grace a leur
poche de cash et de valeurs mobiliéres facile-
ment cessibles. Linvestisseur pourra donc
récupérer samise rapidement sur la base d’'une
valeur liquidative qui correspond a la valeur de
Tactif net détenu par 'OPCI, le rachat s’effec-
tuant sans décote ni surcote. |
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Bien choisir son OPCI

Vous souhaitez diversifier vos placements dans la pierre papier en acquérant des parts
d’'un OPCI? Voici ce que vous avez besoin de connaitre pour faire votre sélection.

ue vous soyez un fidéle investis-
seur en SCPI ou un tout nouvel
épargnant dans l'univers de la
pierre papier, peut-étre envisa-
gez-vous sérieusement de diversifier vos
placements en mettant un peu d’organisme de
placement collectif en immobilier (OPCI)
dans votre portefeuille. Seulement, vous ne
savez pas comment vous y prendre face a une

offre commerciale qui ne cesse de se déve-
lopper (voir tableau page suivante). Surtout,
pas de panique. Avec méthode et a-propos, ce
nouvel investissement devrait combler toutes
vos attentes.

Le premier pas de cette démarche vers la nou-
veauté passe par la consultation des données
rendues publiques. Parmi celles-ci, nul doute
que votre intérét se portera avant tout sur les

MARTIN BARRAUD / GETTY IMAGES / ISTOCKPHOTO
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16 produits dédiés au grand public

OPCI

Amundi Transmission Immobilier
Axa Selectiv’ Immo (A)

Axa Selectiv’ Immoservice (A)
BNP Paribas Diversipierre

EdR Immo Premium
Franceurope Immo (P)
Groupama Gan Pierre 1 (A)
Immanens

Immo Diversification (B)

LF Cerenicimo +

LFP Opsis Patrimoine Partenaires
Opcimmo (P)

Preimium (B)

Silver Génération (A)

Sofidy Pierre Europe (A)

Société de gestion

Amundi Immobilier
Axa REIM SGP
Axa REIM SGP
BNP Paribas

Cleaveland

Nami AEW Europe

Groupama Gan REIM

Amundi Immobilier

Ciloger

La Francaise REM

La Francaise REM

Amundi Immobilier

Primonial
A Plus Finance
Sofidy
Swiss Life REIM

Code Isin Da'te_de A_ctif net Perf.

création fin 2019 2019
FR0012099455 2014 12M€  +4,06%
FR0011129717 2011 4165M€ +6,03%
FR0013076031 2016  1274M€ +4,41%
FR0011513563 2013 1986 M€ +8,87%
FR0013248622 2017 147M€  +6,33%
FRO010665661 2009 588 M€  +3,06%
FR0012413607 2015 322M€  +7,98%
FR0011521848 2013 78M€  +558%
FRO011427707 2013 1076 M€ +10,37%
FR0013214186 2017 26 M€ +824%
FRO010672451 2012 188 M€  +4,52%
FR0011066802 2011  8438ME€  +4,17%
FR0013228715 2016 304M€  +517%
FRO013142551 2016 69ME  +6,93%
FR0013260262 2018 69ME  +6,93%
FR0010956904 = 2010 613M€  +552%

SwissLife Dynapierre (C)

Source : Primaliance.

performances réalisées. Face a ce réflexe bien
naturel, il est important de garder présent a
l'esprit deux éléments. D’une part, TOPCI est
concu pour une épargne de long terme, soit
pas moins de huit ans. Certains documents
d’information indiquent méme que cette
durée peut aller jusqu'a douze ans. D’autre
part, ce produit hybride reste relativement
jeune puisque le plus ancien a été commercia-
lisé aupres des particuliers en 2009.

Des rendements réguliers

d’une année a lautre

11 est donc trop t6t pour livrer un jugement
définitif sur cette famille de supports et encore
plus prématuré de comparer leurs mérites du
seul point de vue de la performance. Fait ras-
surant néanmoins, les produits les plus vieux
sont gérés avec calme et détermination, ce qui
leur a permis de dégager des rendements an-
nuels réguliers. Quant aux plus jeunes, ils
semblent marcher sur les traces de leurs glo-
rieux précurseurs. Résultat, pour prendre
votre décision, vous devrez analyser les carac-

téristiques des OPCI. Et c’est 1a que votre
choix pourra faire la différence. En effet, selon
les gérants, la poche consacrée a 'immobilier
pur n’est pas investie de la méme facon.
Certaines sociétés de gestion privilégient da-
vantage le secteur des bureaux, tandis que
d’autres préférent répartir leurs participations
sur plusieurs actifs, comme les locaux com-
merciaux, 'hotellerie ou les entrepéts. De
méme, la zone géographique des investisse-
ments pourra varier en fonction des produits.
A vous de voir quelle teinte vous souhaitez
donner a votre placement. Plutot tres francais
ou orienté sur toute la zone euro?

11 vous faudra également vous pencher sur la
facon dont est utilisée la poche qu'il est pos-
sible de gérer librement dans 'OPCI. Des
gestionnaires s’en servent pour renforcer 'ex-
position a I'immobilier, alors que leurs
confréres en usent comme d’un amortisseur.
Enfin, gardez un ceil sur les frais pratiqués.
Parfois les droits d’entrée sont élevés et les
frais courants, plus faibles. Dans d’autres cas,
C'est le contraire. |
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Fiscalité des SCPI: ce quiil
vous faudra déeclarer

Entre l'achat d'une part de SCPI et sa revente, 'épargnant percevra des revenus réguliers.

Et naturellement, 'Administration réclamera son dd...

es parts de sociétés civiles de place-
mentimmobilier (SCPI) suivent une
fiscalité variable selon les modalités
de détention. Si elles constituent une
unité de compte d’'un contrat d’assurance vie,
elles suivent les regles fiscales applicables a ce
placement. Mais la plupart du temps, les SCPI
sont détenues sur un compte-titres ordinaire.
Elles aiguisent I'appétit du fisc sur les revenus
autant que sur les éventuelles plus-values
obtenues lors de la cession des parts (voir
encadré). Coté revenus, le patrimoine d’une
SCPI se composant d'immobilier, et aussi de
placements financiers, le principe de la trans-
parence fiscale s’applique. En pratique, les re-
venus imposables sont ceux réalisés par la
SCPL IlIs peuvent parfois étre légerement dif-
férents des revenus distribués, en cas de mise
en réserve ou de distribution de plus-values.

Gains financiers: taxables a Uimpot
sur le revenu

Les revenus financiers générés par la tréso-
rerie de la SCPI relévent par défaut du préle-
vement forfaitaire unique. Ils sont donc im-
posés al'impdt sur le revenu au taux de 12,8%,
sans abattement, et aux prélévements sociaux
de 17,2%, soit un total de 30%.

Gains immobiliers : le micro-foncier
possible sous condition

Les revenus fonciers, qui sont majoritaires,
sont taxables a 'impdt sur le revenu selon
deux régimes. Le micro-foncier s’applique s'ils
ne dépassent pas 15000 euros dans I'année. A
condition d’étre aussi propriétaire en direct d'un

bien donné en location nue. En revanche, il ne
faut pas étre propriétaire d’'un bien placé sous
I'un des régimes spécifiques (Périssol, Besson,
Robien, Borloo, Malraux ou Monuments histo-
riques), hors Scellier, Duflot et Pinel! Avec le
micro-foncier, les loyers sont imposables sur
70 % de leur montant et soumis aux préléve-
ments sociaux au taux de 17,2 %.

Le deuxiéme systeme est obligatoire dans
tous les autres cas et il est favorable aux pro-
priétaires supportant de fortes charges. Avec
le régime des frais réels, vous déduisez la to-
talité de ces derniers. Cette solution est sou-
vent la plus intéressante, surtout si vous
achetez des SCPI a crédit. Les prélévements
sociaux de 17,2 % restent dus.

Quel que soit le régime, les revenus fonciers
versés par les SCPI relévent du prélévement a
la source de I'imp6t sur le revenu selon le taux
calculé par le fisc pour chaque foyer. Dernier
détail: les parts de SCPI détenues en pleine
propriété sont soumises a I'impo6t sur la for-
tune immobiliere (IFI). [ |

Plus-values: deux abattements

distincts

Si vous revendez votre SCPI, 'éventuelle plus-value
immobiliere est imposable au taux de 19 %, auquel

il faut ajouter 17,2 % de prélévements sociaux. Du point
de vue fiscal, la plus-value bénéficie d’abattements par
année de détention, qui conduisent a une exonération
au-dela de vingt-deux ans. Du point de vue social,

des abattements sont également applicables, mais
l'exonération des prélévements sociaux n'est acquise
qu'au-dela de trente ans de détention.

12
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Zoom sur 11 SCPI et 1 OPCI

Récents, anciens, focalisés sur les
bureaux ou les murs de magasins...
Douze produits phares en détail.

lassées par ordre alphabétique,
nos fiches reprennent les princi-
pales informations pour acheter
des parts de onze sociétés civiles
de placement immobilier (SCPI) et d’'un orga-
nisme de placement collectif en immobilier
(OPCI). Les fiches sont toutes construites de
la méme facon, avec une légere adaptation
pour 'OPCI. En un clin d’ceil, vous pouvez voir
la répartition géographique et sectorielle du
produit. Autre élément primordial: le nombre
d’immeubles et de locataires. Pour TOPCI,
nous indiquons plutét la part d’'immobilier
physique et d'immobilier coté, ainsi que la part
de liquidités et des autres valeurs mobiliéres.
Mais qui dit placement, dit aussi données
financieres. Pour les SCPI, un graphique
reprend I'évolution au cours des dix derniéres
années du prix moyen de la part et du divi-
dende annuel. Le taux de rendement interne
(TRI) est calculé a partir des dividendes
versés et de la revalorisation des valeurs de
parts. Pour 'OPCI, le graphique fait figurer le
rendement global, décomposé entre le rende-
ment courant et la revalorisation de la part.
Nous complétons cette information avec la
performance moyenne annualisée.

Plusieurs parameétres pour évaluer
les performances

Trois indicateurs, peu connus, sont repris
pour les SCPI. D’abord, le taux d’occupation
financier (TOF). Pour le calculer, on divise les
loyers réellement facturés, majorés des éven-
tuelles indemnités d’occupation ou compensa-
trices de loyers, par le total des loyers facturés
si l'intégralité du patrimoine était louée. En-
suite, la valeur de réalisation. Elle correspond
alasomme de la valeur vénale des immeubles

CORUM Origin (CORUM Asset Management)
. =

SCPI diversifiée
créée en 2012

CHIFFRES AU 31-12-2017 DONNEES FINANCIERES
1090,00 €
1133,51 €
93549 €

1 part [o—— 2%
1,9 %
Quatidienne
#7,83¢ 50

Prix d souscription

Dwidende 2019

Fiegart & nouveau par part 0,00 €

€
Wz m oW o oW ow e
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acquis par la SCPI, établie par une expertise
annuelle, augmentée de la valeur nette des
autres actifs de la société. La valeur de recons-
titution, enfin, est égale a la valeur de réalisa-
tion majorée des frais, y compris les droits, 'il
fallait racheter le patrimoine. Pour voir si une
SCPI est ou non décotée, il faut mettre ces
deux derniéres valeurs en paralléle avec le

prix de souscription des parts.

Bon a savoir

Linvestissement dans les SCPI et les OPCI comporte
un risque de perte en capital. Les revenus ne sont

pas garantis et dépendront de l'évolution du marché
immobilier et du cours des devises. Les performances
passées ne préjugent pas des gains futurs. Ce sont
des placements de long terme (minimum conseillé:
huit ans). Enfin, les sociétés de gestion ne garantissent
pas la revente des parts de SCPI.
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Allianz Pierre (immovalor Gestlon)

SCPI de bureaux
créée en 1983

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 1399 M€
Nombre d'associés : 20148

Collecte brute 2019 : 194 M€ [
Collecte nette 2019 : 172 M€

La derniére acqwsmon de la SCPI : limmeuble Soparck, a Montrouge (92).

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

Immeubles 88%
32
3 Locataires Par secteur
i 333
Taux d’occupation 8%
financier

52%

31%

17%

o 90 4 0/ M Burcaux M Commerces M Province M Paris
] 0 M Activités Entrep6ts | Région parisienne
M Résidentiel  Autres
CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES
360
Prix de souscription 340,00€
Valeur de reconstitution 372,86 € 310
Valeur de réalisation 314,04€
Souscription minimale 25 parts 260
Dividende
Frais de souscription 12%
Marché secondaire Continu 210
Dividende 2019 14,28 €
£
Report a nouveau par part 2,37€ 200910 11 12 13 14 15 16 17 182019
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ALLIANZ PIERRE

COMMUNIQUE

« Nous maintenons une tres grande
proximité avec nos locataires »

Allianz Pierre, créée voici pres de
quarante ans, est une SCPI a capital
variable qui détient 132 immeubles.

Pouvez-vous nous parler
d’Immovalor Gestion?
Immovalor Gestion, présente
depuis presque quarante ans, est
une société de gestion de porte-
feuille détenue a 100 % par la com-
pagnie d’assurances Allianz. Nous
gérons des SCPI pour le compte de
plus de 30000 associés, deux SCI
supports d’unités de compte pour
assurance vie et des OPCI (orga-
nismes de placement collectif immobilier) du
groupe Allianz. Ce qui représente au total un
encours de presque 5 milliards d’euros.

Comment se comporte Allianz Pierre
face a la crise sanitaire et économique ?
La SCPI s’adresse a 330 locataires qui com-
posent son portefeuille, principalement a
Paris et en Ile-de-France. Nos équipes de
gestion n'ont cessé depuis le début de cette
crise de maintenir une trés grande proximité
avec chacun d’entre eux. De ce fait, le premier
trimestre a été « quittancé » et encaissé de
maniére satisfaisante. S’agissant du second
trimestre, le taux d’encaissement est de 87 %,
le solde étant lié a des accords d’échelonne-
ment du loyer du deuxiéme trimestre jusqu’a
la fin de I'année. Enfin, pour une part plus
faible, nous avons procédé a des abandons de
loyers dans le cadre des accords de solidarité
vers les TPE qui représentent moins de 3%
des loyers facturés du deuxieéme trimestre.
Notre point d’attention est fixé sur 'ampleur
de la récession économique et les risques de
défaillance des entreprises. C’est la raison

Jean-Pierre
Quatrhomme,
président
directeur
général
d’Immovalor
Gestion

pour laquelle nous avons complété
la connaissance financiére de nos
locataires, qui se faisait al'entrée en
relation, par un suivi financier, avec
l'aide d’Altares, spécialiste de I'in-
formation économique. Ainsi, nous
constatons qu’au 1¢ juin, 76 % des
locataires de la SCPI ne présen-
taient qu’un risque faible de défaut.

Quelle est votre vision

de Uimmobilier tertiaire

au regard des nouveaux

défis environnementaux,

des nouvelles conceptions du
travail (télétravail...) ? Est-ce encore un
actif a privilégier?

Je souhaite d’abord rappeler que I'immobilier
est un actif qui, sur le long terme (plus de
quinze ans), reste en téte des catégories les
plus performantes, le contexte de taux extré-
mement bas confortant aussi le choix des
épargnant francais vers cet actif réel. Limmo-
bilier d’entreprise s’adapte depuis toujours
aux modes sociétaux (coworking, open space
et maintenant télétravail...). Pour Allianz
Pierre, nous privilégions des immeubles avec
une réversibilité d’usage. Par ailleurs, pour
notre parc locatif, nous travaillons sur la mise
en conformité des labellisations environne-
mentales (Breeam In-Use) et sur la connecti-
vité avec le label WiredScore.

Société de gestion: Immovalor Gestion
Tél.: 0185636555

Mail: contact.immovalorf@allianz.fr
Site: www.immovalor.fr
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Cceur de Régions (Sogenial Immobilier)

SCPI diversifiée
créée en 2018

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 9,8 M€

Nombre d'associés : 227

Collecte brute 2019 : 6,3M€
Collecte nette 2019 : 6,2M€

Immeubles de bureaux situés au Carré Sénart, Lieusaint (77), en Ile-de-France.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

ﬁ’ ﬁ’ Immeubles
7 61%

3 Locataires Par secteur

u 55 30%

Taux d’occupation
financier

56 %

Par région

446%

o 0 M Burcaux M Commerces M Province
95|3 /0 M Activités ¥ Région parisienne

CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES

. o 800
Prix de souscription 632,50€"
Valeur de reconstitution 652,22€ 500
Valeur de réalisation 594,34€
Souscription minimale 4 parts oo
Frais de souscription 12% -

. : Création
Fréquence des confrontations Mensuelle

- en 2018 200
Dividende 2019 38,87€
Report a nouveau par part 10,19€ €
(1) Au 30 juin 2020. 2018 2019

SOGENIAL IMMOBILIER
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ANTOINE MERCUSOT - SOGENIAL IMMOBILIER

COMMUNIQUE

« Pérenniser une distribution de dividendes

de 6,25% par an »

Secteurs d’activité, géographie, [
locataires: la diversification est le .
maitre-mot de la SCPI Cceur de
Régions.

Pouvez-vous nous présenter
Sogenial Immobilier ?
Jean-Marie Souclier: Il s’agit
d’une société de gestion créée en
1981 par Gérard Auffray, reconnu
comme un des précurseurs dans le
domaine de la gestion de SCPI. Il est
notamment a l'origine des pre-
mieres SCPI a capital variable : BTP
Immobilier, Cifocoma 3 et Ficoma
(devenues depuis Ficommerce). Sogenial Im-
mobilier est en pleine expansion, passant de
40 millions d’euros d’encours il y a deux ans a
320 millions d’euros aujourd’hui, répartis sur
nos deux SCPI et nos six OPPCI (organismes
professionnels de placement collectif en im-
mobilier). Plusieurs recrutements sont en
cours en vue de renforcer nos équipes, notam-
ment commerciales, au pole comptabilité, au
back-office et en asset management.

Aujourd’hui plus de 190 SCPI sont
proposées. Quels sont les atouts de Coeur
de Régions?

C’estune SCPI de rendement diversifiée. Elle
investit dans des actifs immobiliers de type
bureaux, locaux d’activités et commerces,
exclusivement en France (Ile-de-France et
régions). Cceur de Régions a pour objectif de
pérenniser une distribution de dividendes®
qui est de 6,25 % par an depuis sa création en
2018, avec une revalorisation réguliere du prix
de la part (+1,2 % en 2019 et déja +0,8 % au
30 juin 2020), tout en veillant a doter nos
réserves de distribution (report a nouveau)

Jean-Marie
Souclier,
directeur

général
de Sogenial

Immobilier

chaque année. Cette SCPI prone
une politique de diversification tant
au niveau des secteurs d’activité
dans lesquels elle investit que de la
répartition géographique, et méme
des locataires, dont la présence est
nationale (Groupe Izimmo, une
filiale d’Arkéa...), voire internatio-
nale (Groupe LVMH, Rexel,
Geodis...). LUEtat (Banque de-
France, Pole emploi) est également
locataire de certains de nos actifs.

Quelle est la stratégie
d’investissement ?

Inés Dias, directeur général: Sogenial Im-
mobilier a toujours été présente sur des actifs
immobiliers tertiaires, entre 1 million et 5 mil-
lions d’euros, sur un territoire régional. Cette
stratégie nous permet d’avoir une bonne visi-
bilité des acquisitions a réaliser. En effet, nous
investissons partout en France selon un cahier
des charges précis et disposons régulierement
de centaines de dossiers a I'étude. De plus, la
concurrence est beaucoup moins importante
que sur Paris et I'lle-de-France, nous arrivons
ainsi régulierement a acheter des actifs immo-
biliers dont la rentabilité acte en main dépasse
7 %. Pour sécuriser au maximum les loyers,
nous veillons a sélectionner des locataires dis-
posant d’une bonne stabilité financiere.

(1) Taux de distribution (DVM]: taux de distribution
sur valeur de marché; prévisionnel 2020: 6,25 %.

Société de gestion: Sogenial Immobilier
Tél.:0183626516

Mail: contactf@sogenial.fr
Site : www.sogenial.fr
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CORUM Origin (CORUM Asset Management)

SCPI diversifiée
créée en 2012

Type de capital:

Variable v/ Fixe
Capitalisation: 1867 M€
Nombre d'associés: 30180
Collecte brute 2019 : 375 M€
Collecte nette 2019 :

330ME —%

Immeuble de bureaux a Hoofddorp, quartier d affalres d Amsterdam lPays Bas).

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

Immeubles

126

Locataires

242

Taux d’occupation
financier

98,9 %

CHIFFRES AU 31-12-2019

Prix de souscription

Valeur de reconstitution
Valeur de réalisation
Souscription minimale

Frais de souscription
Fréquence des confrontations
Dividende 2019

Report a nouveau par part
(1) Au 30 juin 2020.

AZE Par secteur

Par pays

Pays-Bas M Italie

M Bureaux I Commerces

M Activités 71 Entrepots M Finlande ™ Allemagne
W Hotels Santé M France ™ Irlande
M Autres
DONNEES FINANCIERES
1100
1090,00€"
1133,51€ i 1050
_ eur de (a par:
935,49€ 1000
1 part Dividende 950
11,96 %

Quotidienne 900
67,53€ 850
0,00€ €

2012 13 14 15 16 17 18 2019

CORUM AM
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CORUM AM

COMMUNIQUE

« Les locataires sont un maillon clé
de la création de valeur »

Depuis 2012, CORUM Origin a
tenu le cap qu'elle s'était fixé:
servir 6 % de rendement annuel
non garanti ¥ a ses associés, qui
sont maintenant plus de 30000.

La crise sanitaire a-t-elle eu

un impact sur les résultats de
CORUM Origin?

La stratégie mise en ceuvre depuis
huit ans nous a permis pour l'ins-
tant de minimiser I'impact de la
pandémie et du confinement sur
nos résultats. Grice a nos équipes
présentes sur le terrain, nous entre- A
tenons une proximité forte avec les locataires.
Un dialogue permanent a été maintenu pen-
dant la crise, notamment concernant les de-
mandes de report et de suspension de loyer.
Nous les avons examinées et avons pris en
compte celles qui étaient justifiées, en laissant
de coté les tentatives abusives. Nous avons
ainsi pu conserver un taux d’encaissement de
loyer proche de la normale et payer les divi-
dendes mensuels a nos associés. Sans pouvoir
s’engager sur la performance future, nous
attendons un rendement de 6 % en 2020,
proche de l'objectif (non garanti) fixé.

Les locataires sont donc au cceur de votre
stratégie ?

Ils sont un maillon clé. C’est le loyer payé par
le locataire qui va générer des revenus
potentiels pour I'associé. La visibilité sur ses
capacités de paiement est donc fondamen-
tale. Un locataire financierement solide,
engagé sur un bail de longue durée, est un
atout essentiel dans la création de valeur.
Drailleurs, notre taux d’occupation financier
est supérieur a 98 %.

Frédéric
Puzin,
fondateur
et président
du groupe
CORUM

Les SCPI sont-elles des
placements plus résistants?
Avant tout, il s’agit d’'un investisse-
ment a long terme. Sur CORUM
Origin, nous recommandons une
durée de placement de dix ans. Ce
qui permet de lisser dans le temps
les effets d’éventuelles crises ou de
retournements de marché.

Quels sont les avantages de la
double diversification?

En privilégiant la diversification
géographique et sectorielle, nous
nous mettons a I'abri de phéno-
meénes localisés touchant une zone ou un
secteur d’activité. Nous avons des immeubles
dans treize pays de la zone euro et dans six
secteurs d’activité. La diversification permet
d’amortir le choc de la crise.

Quels sont vos objectifs d’investissement?
Nous sommes fideles a la méme ligne de
conduite depuis 2012. En étant d’abord
opportunistes, en saisissant les occasions
favorables d’investissement. Mais également
en achetant a contre-cycle des marchés, afin
de bénéficier de perspectives de revente a un
prix supérieur. Et toujours en gardant les
yeux loin devant, et non rivés sur sur le
compteur. Nous sommes des coureurs de
fond, pas des sprinteurs!

(1) Taux de rendement (DVM): dividende brut,
avant prélévements francais et etrangers verse
au titre de l'année N, d|V|se par le prix acquéreur
moyen de la part en année N.

Société de gestion: CORUM AM

Tél.: 0173099108
Site: www.corum.fr
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CORUM XL (CORUM Asset Management)

SCPI diversifiée
créée en 2017

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 645 M€ |
Nombre d'associés : 15258

Collecte brute 2019 : 421 M€ §
Collecte nette 2019 : 370 M€

Immeuble de bureaux acquis en aoGt 2019 a Leeds lRoyaume Uni), a 40 km de York.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

Immeubles
£ E Y

0,
3 Locataires 52% Par secteur B9

u73

Taux d’occupation

26%
Par pays

! financier
T 1 00 O/ M Bureaux I Commerces Royaume-Uni  Pologne
0 M Activités M Hétels M Belgique M Norvege
M Autres
CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES
240
Prix de souscription 189,00€
Valeur de reconstitution 197,36 € 200
o
Valeur de réalisation 163,71€ 160
Souscription minimale 1 part
. .. — 120
Frais de souscription 12 % Création
Fréquence des confrontations ~ Quotidienne en 2017 W 80
Dividende 2019 11,83 €
€
Report a nouveau par part 0,00€ 2017 18 2019
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CORUM AM

COMMUNIQUE

« Le Royaume-Uni est actuellement
un terrain d'investissement propice »

Lancée en 2017 pour investir hors
de lazone euro, CORUM XL détient
désormais depuis juin 2020 un patri-
moine de plus de trente-cing im-
meubles répartis dans onze pays.

La crise a-t-elle été une

période de mise en veille pour
CORUMXL?

Pas du tout! Au contraire. D’abord,
nos équipes en Europe ont di ré-
agir tres vite face a une vague de
demandes de report et de suspen-
sion de loyer de nos locataires.
Nous avons aussi été particuliére-
ment soucieux de communiquer de facon
transparente et réguliere avec nos associés
sur les impacts de cette crise. Par ailleurs,
nous avons pu, pendant cette période de re-
mous, continuer a faire preuve de discerne-
ment dans notre stratégie d’investissement
et a profiter des opportunités. Le patrimoine
de CORUM XL s’est ainsi enrichi de cinq
biens dans quatre pays au cours du premier
semestre 2020, dont quatre rien qu’au second
trimestre. Dans 'ensemble, donc, un rythme
d’activité qui est resté soutenu!

Quel est limpact de la crise

sur le rendement pour les associés ?

Si I'on suppose que CORUM XL devait déli-
vrer un rendement de 5 % dans des circons-
tances normales, en ligne avec son objectif
de performance, nous estimons qu’il serait
maintenant ramené a 4,94 %. Cet impact
minime de la crise s’explique par la stratégie,
fondée sur une diversification sectorielle et
géographique et sur une sélection méticu-
leuse des locataires en amont de I'investisse-
ment.

Vincent
Dominique,
directeur
de la gestion
immobiliere
chez
CORUM AM

Quelles sont vos perspectives
d’investissement pour les mois
avenir?

Comme souvent en période de
crise, des opportunités apparaitront
sans doute a l'achat. Nous conti-
nuons par exemple a étre attentifs
au marché du Royaume-Uni, ol
nous bénéficions d’une faible appré-
ciation de la livre sterling depuis
quelques mois. Le potentiel d’appré-
ciation tant sur la valeur du patri-
moine que sur les loyers est éleve.
1l s’agit donc d’un terrain d’acquisi-
tion propice, ou l'investissement
doit étre pensé sur le long terme.

Avez-vous fixé des limites géographiques
au développement de CORUM XL ?

Non, et nous sommes aussi attentifs a I'émer-
gence de conditions favorables dans d’autres
marchés. Par exemple, nous avons acquis un
immeuble en Norvege en juin 2020 a des
conditions avantageuses, puisque le cours de
la couronne norvégienne était en baisse en
raison de la chute du prix du pétrole. Nous
avons créé CORUM XL en 2017 pour investir
hors de la zone euro, ce qui nous permet de
bénéficier d’un levier de création de valeur
supplémentaire, celui lié au marché des
devises. Et nous restons fideles a notre stra-
tégie opportuniste.

(1) Taux de rendement (DVM]: dividende brut,
avant prélévements francais et étrangers, versé
au titre de lannée N, divisé par le prix acquéreur
moyen de la part en année N.

Société de gestion: CORUM AM

Tél.: 0173099108
Site: www.corum.fr
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Edissimmo (Amundi Immobilier)

SCPI de bureaux
créée en 1986

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 3557 M€ |
Nombre d'associés : 60380

Collecte brute 2019 : 608 M€
Collecte nette 2019 : 560 M€

Limmeuble de bureaux Marnix, 22500 métres carrés, au centre de Bruxelles.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

ﬁ’ ﬁ’ Immeubles 78,5%
173
3

Locataires Par secteur

M 1368

Taux d’occupation

Par région

financier
.i... 84 9 0/0 = Bur_e_aL'Jx | Commierces [ | Prloyince . Earis
] Activités [ Entrepots [ | Région parisienne
Autres Etranger
CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES
Prix de souscription 237,00€" 260
Valeur de reconstitution 235,62€ 240
Valeur de réalisation 203,31€ Dividende
Souscription minimale 1 part 220
Frais de souscription 7,9 %" 200
Fréguence des confrontations Mensuelle
Dividende 2019 9,40€ 180
Report a nouveau par part 8,09€ €
(1) Au 1° juin 2020. 200910 11 12 13 14 15 16 17 182019
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AMUNDI IMMOBILIER

COMMUNIQUE

« Nous poursuivons l'ouverture en Europe
et le recentrage sur des actifs de qualité »

Edissimmo est une SCPI de bu-
reaux a capital variable de plus de
3,7 milliards d’euros de capitalisa-
tion au 30 juin 2020. Elle est la pre-
miere SCPI de bureaux en termes
de capitalisation en France, selon
les données de I'IEIF (février 2020).
Elle investit dans des immeubles a
Paris, en Ile-de-France et dans les
grandes métropoles francaises
et européennes. 60 % des biens
d’Edissimmo sont situés sur Paris
et!l'Tle-de-France, 19 % en régions et
20 % a l'étranger, en Allemagne et
aux Pays-Bas principalement (au
31 décembre 2019).

Quelle est votre stratégie
d’investissement ?

Depuis le début de I'année, Edissimmo a pro-
cédé a l'acquisition de 55 % d’'un entrepét de
logistique en Allemagne loué a I'entreprise de
vente sur Internet Zalando, d'un immeuble de
bureaux a Varsovie, en Pologne, et d'un autre
a Barcelone, en Espagne. Il y a trois ans, la
SCPI a entamé une stratégie d’ouverture euro-
péenne de ses investissements a de nouveaux
marchés, comme I'Allemagne et les Pays-Bas,
en recherchant toujours les zones prisées des
investisseurs. La diversification géographique
est une bonne chose car il y a des pays qui
rebondissent plus vite que d’autres ou qui sont
plus solides économiquement. La stratégie
européenne est un facteur positif. Rappelons
aussi qu’Edissimmo a enclenché depuis
quatre-cinq ans un recentrage sur des actifs de
qualité qu’'on qualifie de « Core » (locataire de
qualité, comme des grands groupes, emplace-
ment de qualité, immeubles récents avec si
possible une certification sociale et respon-

Rodolphe
Guépin,
gérant de
laSCPI
Edissimmo

sable). Ce recentrage est un élé-
ment essentiel pour assurer une
valeur fonciére importante ala SCPI
et lui permettre de se valoriser a
long terme tout en traversant les
crises plus solidement.

Qu’est-ce qui permet a
Edissimmo de résister a la crise
liée au Covid-19?

Edissimmo détient majoritaire-
ment des bureaux, pour 78,5 % de
son patrimoine, mais elle est égale-
ment investie en logistique, locaux
d’activité, résidences services et en
santé, qui sont des classes d’actifs moins im-
pactées par la crise que le commerce ou 'h6-
tellerie (14 % du patrimoine). Les équipes
d’Asset Management ont été au plus pres des
locataires pour les accompagner matérielle-
ment et aussi financierement, en leur propo-
sant un étalement de loyers pour les com-
merces fermés par exemple. Louer des
immeubles, c’est fournir une prestation, mais
aussi nouer une relation avec 'occupant. C’est
une approche gagnant-gagnant a long terme.
En outre, Edissimmo a la particularité de
détenir des réserves importantes. Elles sont
constituées des résultats antérieurs non dis-
tribués, ainsi que des plus-values immobi-
lieres réalisées lors de la cession des actifs.
Edissimmo détient ainsi des réserves
équivalentes a 10,3 mois de distribution, sur
la base d’'un dividende de 9,40 euros par an.

Société de gestion: Amundi Immobilier

Mail: contact-immobilierfdamundi.com
Site: www.amundi-immobilier.com
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EURION (CORUM Asset Management)

SCPI diversifiée
créée en 2020

Type de capital:
Variable v/ Fixe

Capitalisation: 39M€
Nombre d'associés: 1211
Collecte brute 2019 : - B
Collecte nette 2019 : - B

Immeuble de bureaux acquis en 2020 & Dublin (Irlande), loué par Google.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 30-06-2020

Immeubles
2

3 Locataires Par secteur

“ 2 2%

Taux d’occupation
financier

1 00 0/0 M Bureaux B Commerces M Irlande

Par pays

100%

D00

CHIFFRES AU 30-06-2020
Prix de souscription 200,00€ 0/ (+)
4,5%

Valeur de reconstitution -
Valeur de réalisation -

Souscription minimale 1 part
C’est l'objectif de rendement

Frais de souscription 12% N
annuel® et a dix ans, net de

Fréguence des confrontations Quotidienne

frais de souscription et de
Dividende 2019 - gestion fixé pour cette SCPI.

Report a nouveau par part -

(*) Objectif non garanti.

CORUM AM
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CORUM AM

COMMUNIQUE

« Le marché est plus favorable pour EURION
que nous l'avions imaginé a l'origine »

Derniére-née des SCPI de CORUM
L’Epargne, EURION a été créée en
février 2020 avec un objectif de ren-
dement annuel non garanti de
45%®0.

EURION a été lancée juste avant
la crise. Quel est limpact sur son
démarrage?

En effet, le fait d’étre commercia-
lisée juste avant la crise aurait pu
étre un facteur de fragilisation: la
réalité nous a prouvé le contraire!
D’abord, s’agissant de la collecte,
elle rencontre aupres des épar-
gnants un plus grand succes pour son lance-
ment que ses deux ainées, CORUM Origin et
CORUM XL. Ensuite, ces premiers mois ont
plut6t ouvert de nouveaux horizons sur le
marché immobilier et les conditions pour-
raient lui étre bien plus favorables que ce que
nous avions imaginé a l'origine.

Les premiers résultats sont donc
satisfaisants ?

Oui, ils sont encourageants. EURION a rapi-
dement investi I'épargne collectée et a réalisé
deux acquisitions en Irlande. Avec deux loca-
taires extrémement solides, qui n’ont pas été
touchés par la crise: le géant de la grande
distribution, ALDI, et Google, que I'on ne pré-
sente plus, bien implanté en Irlande depuis
2011, notamment dans la zone de Sandyford
ol se situe notre immeuble. Un quartier sur-
nommé Googletown !

En quoi EURION différe-t-elle de vos deux
autres SCPI?

EURION investit en zone euro et suitlaméme
stratégie d’investissement opportuniste qui a

Philippe
Cervesi,
directeur de
linvestisse-
ment
immobilier
chez
CORUM AM

fait le succes de CORUM Origin et
de CORUM XL. Mais elle se posi-
tionne sur des immeubles compor-
tant un potentiel de valorisation
supérieur a celui de ses grandes
sceurs. Elle se donne par exemple
la possibilité de saisir les occasions
identifiées par I'équipe, mais in-
compatibles avec l'objectif de per-
formance de CORUM Origin.

A part ca, le fonctionnement est
identique?

Tout a fait. Les associés ’EURION
profitent de 'expertise des équipes
de CORUM, en particulier dans le domaine
de la gestion locative. Nous y reprenons éga-
lement les bonnes pratiques qui ont fait le
succes de nos deux SCPI historiques, notam-
ment le versement mensuel du dividende
potentiel. Par ailleurs, nous proposons les
mémes options pour faciliter la vie de nos
associés et faire vivre leur épargne: le réinves-
tissement automatique de tout ou partie des
dividendes; et le plan épargne immobilier
(PEJ, a condition de détenir au moins une part
en pleine propriété) afin de pouvoir adapter la
fréquence des versements a ses capacités
(mensuel, semestriel, etc.).

(1) Taux de Rendement (DVM): dividende brut,
avant prélévements francais et étrangers, versé

au titre de lannée N, divisé par le prix acquéreur
moyen de la part en année N.

Société de gestion: CORUM AM

Teél: 0173099108
Site: www.corum.fr
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Génépierre (Amundi Immobilier)

SCPI diversifiée
créée en 1978

-

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 956 M€

Nombre d'associés : 9825

Collecte brute 2019: 116,8 M€
Collecte nette 2019: 1055 M€

- = - — = e e
N e e = == _

Nowogrodzka Square, un immeuble de bureaux de 11500 métres carrés, a Varsovie.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

ﬁ’ ﬁ’ Immeubles
3 Locataires Par secteur

W 1423

Taux d’occupation

Par région

financier
T 89 5 0/ M Bureaux I commerces M Province B Paris
] 0 M Activités Logistique ™ Région parisienne
M Résidentiel | Autres Etranger
CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES
300
Prix de souscription 270,00€"
Valeur de reconstitution 270,75€ 280
Valeur de réalisation 232,94€ 260
- . T
Souscription minimale 1 part 240
Frais de souscription 8%
220
Fréquence des confrontations Mensuelle
Dividende 2019 11,30€ 200
Report & nouveau par part 10,47€ Dividende €
(1) Au 1¢" juin 2020. 200910 11 12 13 14 15 16 17 18 2019
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AMUNDI IMMOBILIER

COMMUNIQUE

« Le patrimoine situé hors de France
représente aujourd hui 20 7% du portefeuille »

Génépierre est une SCPI diversi-
fiée a capital variable de 956 mil-
lions d’euros de capitalisation a la
fin de décembre 2019. Sa stratégie
est d’acquérir des actifs unitaires
de grande taille en phase avec les
demandes locatives a Paris, en Ile-
de-France, en régions et dans
les grandes métropoles euro-
péennes. Elle se positionne sur des
immeubles localisés dans les sec-
teurs les plus recherchés par les
utilisateurs.

Quelle a été votre politique
d’investissement en 20197?
Génépierre se caractérise par sa diversifica-
tion sectorielle dans le commerce, la logis-
tique, le résidentiel ou les parcs d’activité, en
complément des bureaux, ces derniers étant
toujours majoritaires, a 69 %. En 2019, Géné-
pierre a poursuivi sa politique de diversifica-
tion géographique et a porté son exposition
hors de France a plus de 20 % de son patri-
moine. La part des actifs allemands reste pré-
dominante dans cette poche de diversifica-
tion, avant les Pays-Bas. La SCPI a également
poursuivi son ouverture a de nouveaux pays,
comme la Belgique en 2019 et la Pologne en
2020, avec l'acquisition de son premier im-
meuble de bureaux a Varsovie, et a consolidé
sa position en Espagne, a Barcelone.

Génépierre a affiché d’excellentes
performances financiéres en 2019.

Quid de l'année 2020?

Le taux d’occupation financier de la SCPI
s'est établi a 89,5 % en 2019. Son patrimoine
s’est apprécié, porté principalement par la
valorisation des actifs de bureaux et de logis-

Rivca
Feldman,
gérante
de la SCPI
Génépierre

tique en France et en zone euro,
permettant de faire augmenter le
prix de la part de +1,31 % par rap-
port a 2018. Face a l'incertitude et
a la crise engendrées par la pan-
démie, Amundi Immobilier a
décidé d’ajuster la distribution de
Génépierre, de diminuer de 30 %le
montant du dividende versé au
titre du premier trimestre de
I'année et d’adapter la distribution
des prochains trimestres en fonc-
tion de I'évolution de la situation.
La SCPI dispose, en outre, de
réserves importantes, représen-
tant au 31 décembre 2019 presque un an de
distribution prévisionnelle, ce qui pourra lui
permettre d’amortir en partie les effets de
cette crise.

Qu’est-ce qui distingue Génépierre

de ses concurrentes?

Génépierre, créée il y a plus de quarante ans,
fait partie des plus anciennes SCPI sur le
marché. Elle a pu ainsi se constituer un report
anouveau (réserves) de 10,47 euros par part,
ce qui lui permet d’aborder cette crise avec
quasiment une année de distribution. Elle a
un taux de retour sur investissement (TRI) a
dix ans de 4,71 % et un taux de distribution de
4,22% en 2019.

Société de gestion: Amundi Immobilier

Mail: contact-immobilierfdamundi.com
Site: www.amundi-immobilier.com
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Kyaneos Pierre (Kyaneos AM)

SCPI spécialisée
créée en 2018

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 19,2 M€ #
Nombre d'associés : 327
Collecte brute 2019 :  17,5M€
Collecte nette 2019 :

17,5M€

Immeuble d’habitation situé a Nimes, acquis par la SCPI au troisiéme trimestre 2018.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

Immeubles

i 24

3 Locataires
u 216

Taux d’occupation
financier

F

CHIFFRES AU 31-12-2019

Prix de souscription

Valeur de reconstitution
Valeur de réalisation
Souscription minimale

Frais de souscription
Fréquence des confrontations
Dividende 2019

Report a nouveau par part
(1) Au 1¢ juillet 2020.

1060,00€"
1121,07€
934,22 €
10 parts
1%
Mensuelle
69,50€

90,3%

Par secteur Par région

100%

85 6 0/0 M Tertiaire MM Résidentiel M Province
)

DONNEES FINANCIERES
1200
a——
900
Dividende 600
r . |
Création
WA - 300
0,03€ .

2018 2019

KYANEOS AM
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KYANEOS AM

COMMUNIQUE

« Kyaneos s’affirme comme un véritable
acteur de la rénovation immobiliere »

Kyaneos Pierre est une SCPI in-
vestie majoritairement en immobi-
lier résidentiel. Elle privilégie les
petites et moyennes villes et leurs
périphéries sur tout le territoire.

Pourquoi avoir créé

Kyaneos AM?

Nous pensons qu’en investissant
dans I'immobilier résidentiel, nous
pouvons concilier notre triple
objectif: offrir un couple risque/
rendement attractif aux investis-
seurs; améliorer l'efficience énergé-
tique des logements; renforcer la
qualité de ces derniers.

Quelle est votre stratégie
d’investissement ?

Kyaneos AM investit dans des immeubles a
usage d’habitation présentant des décotes de
vente en bloc. Nous réalisons d'importantes
économies d’échelle lors des travaux de réno-
vation et, ainsi, pouvons proposer des loge-
ments de bonne qualité a des loyers modérés.

Quels sont vos résultats ?

Concernant l'objectif financier, la SCPI
Kyaneos Pierre vise une distribution comprise
entre 6 et 6,5 %. Jusqu'a présent, nous l'avons
dépassée, avec 7,05 % en 2018 et 6,81 % en 2019.
Pour accroitre l'efficience énergétique des
logements, nous travaillons essentiellement
sur l'isolation des combles et des murs périphé-
riques, linstallation de pompes a chaleur et
T'amélioration du systéme de ventilation. Ainsi,
nous avons réduit d’'un tiers la consommation
d’énergie et de moitié les émissions de gaz a
effet de serre. Enfin, concernant la qualité du
logement, nous attribuons une note sur 10 a

Jérémie
Rouzaud,
président de
Kyaneos AM

chacun de nos logements en fonc-
tion de la présence de certains équi-
pements (pompe a chaleur, double
vitrage...). A ce jour, 80 % de nos
logements ont une note supérieure
ou égale a 8 sur 10 (contre une
moyenne a 5 avant travaux)

Que pouvez-vous ajouter sur
votre stratégie ?

Pour réaliser les travaux, nous privi-
légions les entreprises situées a
moins de 50 kilometres des im-
meubles et le matériel fabriqué en
France ou en Europe. Depuis la
création de la SCPI Kyaneos Pierre, 89 % des
chantiers ont été réalisés par des entreprises
«locales », 70 % du matériel utilisé a été
fabriqué en France et 25 %, en Europe.

Vous venez de lancer la SCPI Kyaneos
Denormandie: pouvez-vous nous en dire
davantage?

Lobjectif est inchangé : rénover le parc immo-
bilier frangais. Nous visons un rendement (non
garanti) de 4 a 4,5 %, couplé a une réduction
d’'impot de 2 % par an pour l'investisseur. Pour
cette SCPI, nous nous intéressons a de nou-
velles méthodes de rénovation comme l'isola-
tion a l'aide de paille ou autres matériaux bio-
sources, I'installation de chaudiéres a granulés
de bois (chaudiéres biomasse), le systeme de
ventilation double flux ou hygroB (avec cap-
teur du taux d’humidité).

Société de gestion: Kyaneos AM

Teél.: 04 658112 65
Site : www.kyaneosam.com
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Opcimmo (Amundi Immobilier)

OPCI
créé en 2011

Type d’'OPCI :
SPPICAV v FPI

Capitalisation : 8438 M€
Nombre de parts: 63178645

Collecte brute 2019 : 689 M€
Collecte nette 2019 : 620 M€

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

Immobilier physique 76,6%
“Fse4%

Immobilier coté
a1 3,9%
w Liquidités et

@: 3979

CHIFFRES AU 31-12-2019
Valeur liquidative (VL)
Périodicité de calcul de la VL
Volatilité sur un an
Frais de souscription
Dividende 2019
Souscription minimale

Code Isin

Un entrepét logistique de 130435 métres carrés, situé a Lahr (Allemagne).

Immobilier physique

Par secteur Par pays

8,3%
7,4%

M Bureaux Il Commerces M France ™ Allemagne

M Hotels I Activités Pays-Bas  Autriche
Santé M italie Luxembourg
B République tchéque
DONNEES FINANCIERES

122,36€ Performance annualisée sur 5ans: 3,15 %

2 fois par mois

1,92%
3,50% I. Revalorisation
0,17€ II

I

0,01€

en compte-titres

FR0011063353 201213 14 15 16 17 18 2019

GOODMAN LOGISTICS ET EPF

30

CAHIER N° 2 DE MIEUX VIVRE VOTRE ARGENT / N° 459 / OCTOBRE 2020



AMUNDI IMMOBILIER

COMMUNIQUE

« Notre exposition totale a l'immobilier

dépasse 607 »

Avec une capitalisation de 8,6 mil-
liards d’euros a la fin de mai 2020,
Opcimmo est numéro un sur le
marché des organismes de place-
ment collectif immobilier (OPCI)
grand public. Lencours représente
45,9 % des parts de marché en actif
net au 31 décembre 2019, selon les
données de I'IEIF (février 2020).
Son patrimoine immobilier atteint
désormais plus de 5,4 milliards
d’euros (au 29 mai 2020), déployé en
Allemagne, Autriche, France, Italie,
au Luxembourg, aux Pays-Bas et en
République tcheque.

Quelle est la répartition actuelle

de Uactif d’'Opcimmo ?

Alafin de mai 2020, Opcimmo est composé a
56,36 % d’actifs immobiliers physiques, 49,78 %
d’actifs financiers (dont 1,04 % d’obligations
liées au secteur immobilier) et a 33,87 % de
liquidités. Opcimmo est soumis aux contraintes
réglementaires propres aux OPCI qui lui im-
posent notamment d’investir a 51 % au moins
dans I'immobilier physique. A cela s’ajoute une
exposition supplémentaire au travers d’actifs
financiers a sous-jacents immobiliers, permet-
tant d’atteindre une exposition totale supé-
rieure a 60 % a la fin de juin, qui confirme la
nature profondément immobiliere du place-
ment Opcimmo. A la fin de mai, les actifs finan-
ciers hors immobilier représentent 43,65 %.
Lallocation sur ces divers supports peut évo-
luer en fonction de I'appréciation du risque
associé. Au plus fort de la crise du Covid-19,
nous avons réduit notre exposition aux fon-
cieres cotées a zéro pour réinvestir en moné-
taire eten trésorerie longue. Courant juin, nous
avons commenceé a nous repositionner sur les

Francois
de la Villeon,
directeur des

fonds OPCI
grand public
chez Amundi

foncieres a hauteur de 4-5 % dans un
timing de marché jugé favorable.
Malgré la crise sanitaire du premier
semestre, le portefeuille immobilier
s'est encore étoffé avec I'acquisition
de deux immeubles de bureaux en
France, le premier a Lyon et le se-
cond en Vefa (vente en I'état futur
d’achévement), en Ile-de-France. Le
fonds a également fait 'acquisition
d’'une plate-forme logistique de
130435 meétres carrés a Lahr, en Al-
lemagne, entierement louée a 'en-
treprise Zalando. Le portefeuille
devrait continuer a croitre sur le
reste de I'année avec la poursuite de la collecte.

Comment abordez-vous ce second
semestre 2020 ?

Dans notre scénario central, nous prévoyons
unretour progressifa la normale de 'économie
a partir du quatriéme trimestre 2020, plus ou
moins rapidement selon les secteurs et les
zones géographiques, confirmant l'intérét d'un
portefeuille diversifié géographiquement,
comme c’est le cas pour Opcimmo. Ainsi, sur
le deuxieéme trimestre, nous avons encaissé les
loyers mieux que ce que nous avions anticipé,
notamment grice a nos investissements en
Europe du Nord. Nous estimons que la poli-
tique prudente que nous avons menée sur le
premier semestre devrait nous permettre en
fin d’année d’avoir une performance qui se
distingue de nos concurrents, mais sans
échapper a un ajustement des valeurs.

Société de gestion: Amundi Immobilier

Mail: contact-immobilierfdamundi.com
Site: www.amundi-immobilier.com
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PF Grand Paris (Perial Asset Management)
el ml? 2

s

? P
P
v T8

Type de capital:
Variable v/ Fixe

Capitalisation: 791 M€
Nombre d’associés: 16 602

Collecte brute 2019 : 119 M€
Collecte nette 2019 : 81 M€

Limmeuble de bureaux R Com, situé dans la zone tertiaire de Rueil (92), labellisé HQE.

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

ﬁ’ ﬁ’ Immeubles 94% 65%
3 Locataires Par région
“ 5 1 9 L% 20% 15%
S Taux d’occupation o
' financier 2%
aia 88 5 0/ M Burcaux M Commerces M Province M Paris
] 0 M Activités ¥ Région parisienne
CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES
550
Prix de souscription 510,00€
Valeur de reconstitution 570,52€ 450
Valeur de réalisation 466,63€
Souscription minimale 10 parts 350
Frais de souscription 11,4 % _
Fréquence des confrontations — 250
Dividende 2019 22,00€
Report a nouveau par part 6,52€ €
(1) Au 1" juin 2019. 200910 11 12 13 14 15 16 17 182019

CHRISTOPHE MEREIS - PERIAL AM
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PERIAL AM

COMMUNIQUE

« Nous investissons dans l'un des plus
grands marchés immobiliers du monde »

Lancée en 1966, la SCPI PF Grand
Paris est désormais un investisseur
majeur de I'immobilier tertiaire en
Ile-de-France.

Quelle est votre vision

sur lavenir des bureaux apres

la crise du Covid-19?

Cette crise a accéléré des mutations
engagées depuis plusieurs années
sur le marché des bureaux. Lapres-
Covid verra une généralisation des
modes de travail hybrides, au bu-
reau, a la maison, dans des tiers-
lieux, qui s’accompagneront de
nouvelles exigences en termes d’hygiéne, de
santé et de confort des salariés. Lalocalisation,
la facilité d’acces et la flexibilité des usages
seront donc déterminantes dans l'attractivité
des immeubles. Le bureau deviendra un es-
pace de créativité, de structuration de la stra-
tégie d’entreprise, d’expérimentation et de cé-
lébration de succes, tout en offrant un
environnement sain. Nous sommes convaincus
que le bureau restera un incontournable et
que, plus que jamais, il est producteur de sens
en créant de la valeur pour les entreprises.
Chez Perial AM, nous travaillons a toutes ces
transformations dans et autour des bureaux,
avec nos locataires et en prenant en compte les
enjeux sociétaux et environnementaux, la ré-
duction des consommations énergétiques des
batiments, ce qui se retrouve en particulier
dans notre stratégie en matiere d’investisse-
ment responsable.

Comment se structure PF Grand Paris ?

Créée en 1966, PF Grand Paris est la premiere
SCPI du marché a avoir inscrit sa stratégie
d’investissement dans la plus importante ré-

i

Yann Videcoq,
directeur
du Fund
Management
de Perial AM

gion économique d’Europe®. La
crise du Covid-19 a confirmé I'in-
térét du Grand Paris Express. Les
gares imaginées dans ce projet sont
anos yeux les futurs territoires d’at-
tractivité. Notre ambition est de faire
de PF Grand Paris la référence des
SCPI de bureaux en Ile-de-France
en ciblant les immeubles dans les
marchés locatifs les plus solides de
cette région et offrant les meilleures
perspectives de valorisation poten-
tielle. Inscrit dans ce territoire, PF
Grand Paris profite d'une belle dy-
namique: un dividende 2019 qui
progresse pour la troisieme année consécutive,
un TDVM @ de 4,38 % et un prix de part en
hausse de 4,3 %, soit la troisiéme année consé-
cutive d’'augmentation. Enfin, ses perspectives
sont bonnes puisque, malgré l'impact du
Covid-19 et grace notamment a sa bonne dyna-
mique, le dividende pour 'année 2020 devrait
se situer entre 3,75 % et 4,15 % ®.

(1) Source: JLL, janvier 2020.
(2) TDVM (taux de distribution sur valeur de marché):
division du dividende brut avant prélevement libératoire
verseé au titre de [année N [y compris les acomptes
exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées)
ar le prix de part acquéreur moyen de lannée N.
r3] Acheter des parts de SCPI est un investissement a
long terme avec un horizon de placement a huit ans,
dont la liquidité est limitée. Risque de perte en capital,
revenus non garantis et dépendant de ['évolution du
marché immobilier. La société de gestion ne garantit
pas le rachat des parts. Les performances passées ne
préjugent pas des performances futures. No Visa AMF
de PFGP: 17-39 du 05/09/2017, note d'information
(actualisée en avril 2019). Pour plus de renseigne-
ments, reportez-vous a la note d'information, au
document d'information clé, aux statuts de la SCPI,
téléchargeables sur www.perial.com ou disponibles
aupres de votre conseiller habituel.

Société de gestion: Perial AM

Teél.: 0186 654856
Site: www.perial.com
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PFO: (Perial Asset Management)

SCPI de bureaux
créée en 2009

Type de capital:
Variable v/ Fixe

Capitalisation: 2277 M€

Nombre d'associés: 22082 E

Collecte brute 2019 : 298 M€
Collecte nette 2019 : 232 M€

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

Immeubles
Ly
3 Locataires

i 58

Taux d’occupation
financier

87,7%

F

CHIFFRES AU 31-12-2019

Prix de souscription

Valeur de reconstitution
Valeur de réalisation
Souscription minimale

Frais de souscription
Fréquence des confrontations
Dividende 2019

Report a nouveau par part

Par secteur

M Bureaux
M Activités

196,00€
200,75€
167,70€
30 parts
8,5 %
9,00€
1,12€

Limmeuble de bureaux Adam Smith, &8 Amsterdam (Pays-Bas).

Par région

42 %

M commerces M Province M Paris
Autres [ | Région parisienne
Etranger

DONNEES FINANCIERES

TRIsur 10 ans : 5,29 %

Valeur de la part

200910 11 12 13 14 15 16 17 182019

38 %

200

175

150

125

€

CHRISTOPHE MEREIS - PERIAL AM

34

CAHIER N° 2 DE MIEUX VIVRE VOTRE ARGENT / N° 459 / OCTOBRE 2020



COMMUNIQUE

« En 2020, PFO, restera leader du marché
en matiere de développement durable »

Lancée il y a dix ans, la SCPI PFO,
a été précurseur dans la priorité
donnée a la thématique de
I'environnement.

Parlez-nous de PFO,. Dix ans
apreés sa création comment
se porte-t-elle et comment
continue-t-elle d'innover?

investir dans des immeubles de
bureaux situés dans les plus
grandes métropoles européennes.
Dans le contexte actuel de crise
sanitaire, PFO, dispose de fonda-
mentaux solides. Sa taille impor-
tante et la stratégie que nous pour-

suivons nous semblent étre des

atouts importants face aux incerti-
Des sa création en 2009, PFO, s’est tudes a venir.
affirmée comme étant une des pre- A noter que malgré l'impact de la
miéres SCPI du marché a intégrer crise du Covid-19 sur nos loca-
I'environnement au cceur de sa stra- 4 taires, nous avons maintenu au
tégie de gestion. Sa démarche est deuxiéme trimestre le méme divi-
vertueuse et porteuse de sens surle dende qu’au premier trimestre. Le

long terme. Dés son lancement, la SCPI s’est ~ Yann Videcoq, dividende pour I'année 2020 devrait se situer
fixé des objectifs visant a réduire de 40% la  directeurdu  entre 4,10 et 4,60 %%
consommation d’énergie et de 30 % la consom- Fund

. . . Management
mation d’eau de chaque actif en huit ans (ou de Pe?'ial AM

PERIAL AM

T'atteinte de seuils de 200 kWhep/mZ2.an pour
I'énergie et 45 litres par jour et par personne
pour 'eau). Les actifs constituant le patrimoine
de PFO, font également I'objet d’une analyse
extrafinanciére détaillée dés la phase de préac-
quisition et tout au long de leur détention.
Aujourd’hui, ses résultats valident le position-
nement précurseur et la stratégie responsable
de PFO,. En 2019, le dividende est en augmen-
tation pour la deuxiéme année consécutive et
affiche 4,61 %, tandis que le prix de la part a
progressé de 1% sur la méme année. Son
prochain objectif sera d’obtenir la labellisation
« investissement socialement responsable »
(ISR) au plus vite, ce qui lui permettra de
rester a la pointe des fonds immobiliers a vo-
cation environnementale.

Quelles sont les perspectives pour 2020?
En 2019, 60 % des investissements ont été
réalisés hors de France. Nous continuerons a

(1) Acheter des parts de SCPI est

un investissement a long terme

avec un horizon de placement a huit ans,

dont la liquidité est limitée. Risque de perte
en capital, revenus non garantis et dépendant
de l'évolution du marché immobilier.

La société de gestion ne garantit pas le rachat
des parts. Les performances passées ne préjugent
pas des performances futures.

N° Visa AMF de PFO,: 13-20 du 30/07/2013
(actualisé en mai 2016).

Pour plus de renseignements, reportez-vous
a la note d’information, au document
d’information clé, aux statuts de la SCPI,

et a notre rapport extra-financier

« Promesses tenues » téléchargeables

sur www.perial.com ou disponibles auprées

de votre conseiller habituel.

Société de gestion: Perial AM

Teél.: 0186 654856
Site: www.perial.com
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Rivoli Avenir Patrimoine (Amundi Immobilier)

SCPI de bureaux
créée en 2002

Type de capital :
Variable v/ Fixe

Capitalisation : 3243 M€

Nombre d'associés : 33013

Collecte brute 2019 : JAJAVE
Collecte nette 2019 : 406 M€ _

Limmeuble de bureaux In Town, a proximité de de la gare Saint-Lazare (Paris 9).

PATRIMOINE A LA LOUPE AU 31-12-2019

ﬁ’ ﬁ’ Immeubles
3 Locataires Par secteur

i 1584

Taux d’occupation

Par région

! financier o
T 88 8 0/ M Burcaux I Commerces M Province M Paris
] 0 M Activités Entrepots [ Région parisienne
M Résidentiel | Autres Etranger
g9
CHIFFRES AU 31-12-2019 DONNEES FINANCIERES
300
Prix de souscription 304,00 €'
Valeur de reconstitution 319,30€ 270
Valeur de réalisation 275,16 € Dividende
240
Souscription minimale 1 part™
Frais de souscription 7,99 %™ 210
Fréquence des confrontations Mensuelle
Dividende 2019 10,80¢€ 180
Report a nouveau par part 5,22€ €
(1) Au 1" juin 2020. 200910 11 12 13 14 15 16 17 182019
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AMUNDI IMMOBILIER

COMMUNIQUE

« Privilégier les secteurs les plus recherchés,
un positionnement résilient »

Rivoli Avenir Patrimoine est une
SCPI de bureaux a capital variable
de 3,5 milliards d’euros de capitali-
sation a ce jour, soit la deuxiéme plus
grosse SCPI de bureaux du marché,
selon I'IEIF (février 2020).

Rappelez-nous la stratégie

de Rivoli Avenir Patrimoine

La SCPI a pour stratégie d’acquérir
des actifs de grande taille répondant
a la demande locative a Paris, en
Ile-de-France et dans les grandes
métropoles européennes. Elle se
positionne sur des immeubles loca-
lisés dans les secteurs les plus recherchés par
les utilisateurs, ce qu’on appelle les immeubles
de bureaux « prime », dans le but de privilégier
la qualité de signature avec des baux de longue
durée. Sa particularité est de détenir pres de
50 % de son patrimoine dans Paris intra-muros,
au 31 décembre 2019. A cette date, Rivoli
Avenir Patrimoine est majoritairement orientée
sur les bureaux (83,7 %). Elle investit égale-
ment dans d’autres typologies d’actifs tels que
les résidences services ou les locaux d’acti-
vités, selon les opportunités et a titre de diver-
sification. Entre 2015 et 2020, le prix de sous-
cription de la part a augmenté de pres de 15 %
et Rivoli Avenir Patrimoine affiche un taux de
retour sur investissement (TRI) a dix ans de
7,55 % (au 31 décembre 2019).

En quoi Rivoli Avenir Patrimoine peut

étre plus résiliente en période de crise ?
La répartition du patrimoine a permis de
limiter les impacts au plus fort de la crise,
puisque la SCPI est investie a hauteur de seu-
lement 12 % dans les commerces et de 2 %
dans les hotels (au 31 décembre 2019). Nos

Anne
Duperche-
Rabant,
gérante de la
SCPI Rivoli
Avenir
Patrimoine

investissements se font majoritaire-
ment en bureaux, qui ont été moins
touchés par la crise. Au 31 dé-
cembre 2019, le patrimoine de
Rivoli Avenir Patrimoine esta 83,7 %
en France, dont 46,4 % a Paris. Lou-
verture internationale amorcée
depuis quelques années s’est
dirigée vers d’autres grandes
métropoles européennes, en Alle-
magne, Autriche, Belgique,
Espagne et aux Pays-Bas. Cette
diversification géographique pour-
rait nous permettre de profiter du
rebond anticipé de certains pays ou
d’une économie plus solide dans d’autres. La
stratégie européenne pourrait étre un atout,
tout comme la qualité du patrimoine et des
locataires de la SCPL De plus, les réserves
sont importantes et s’élevent a plus de 5 euros
par part, compte tenu des distributions réali-
sées a ce jour. Celareprésente pres de six mois
de distribution prévisionnelle de la SCPIL.

Quelle est votre stratégie pour Uavenir?
Poursuivre notre diversification. Depuis le
début de 2020, la SCPI continue sa stratégie
d’acquisitions en Europe, dans différentes
classes d’actifs, répondant toujours aux mémes
critéres de sélectivité et de recherche de per-
formance que ceux que nous appliquons histo-
riquement (emplacement recherché, qualité
du batiment et du locataire...). Trois acquisi-
tions ont été réalisées au premier semestre, en
Allemagne, en Espagne et en Pologne.

Société de gestion: Amundi Immobilier

Mail: contact-immobilierfdamundi.com
Site: www.amundi-immobilier.com
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"EXPERTS"

L conveds de Laridatien

et Lo porfmances.
‘0 plun h 500 prodans

e 'apargne
¢t du patrimoine

- Remplissez et renvoyez ce bulletin avec votre reglement a :
'E BON DE COMMANDE MIEUX VIVRE VOTRE ARGENT - CS 20 O11 - 59895 LILLE CEDEX 9

MPM20003

REFERENCE | LIBELLE PRIX UNITAIRE = QUANTITE | PRIX TOTAL

AG170030 | Agenda Budget (76 pages) 9€

LIVAME20 | Votre Argent Mode d’Emploi 2020 (336 pages) 1990 €
1180066 | Les 320 mots clés de I'épargne et du patrimoine (72 pages) 7,50 €
11200003 | Le guide des placements 2020 (100 pages) 6,90 €

Frais de port*
MONTANT A REGLER

RCS PARIS B775658412

ADIES SO & o

Code postal : | | | | | [ Ville s oo

T P ONE & .

Jeregle: ] par chéque, a l'ordre de Valmonde et Cie ] par carte bancaire
S I T I O
Expire a fin

Notez les 3 derniers chiffres au dos de votre carte

Signature obligatoire :

Si vous ne souhaitez pas recevoir d’informations, bons plans et autres offres de Valmonde, cochez la case ci-contre O .
O Je souhaite également recevoir les informations des partenaires de Valmonde société éditrice de Mieux Vivre Votre Argent.

Service abonnement, téléphone 09 69 39 66 65 (appel non surtaxé) Les i { ées via ce ire servent & la gestion de votre abonnement sous la responsabilité de
VALMONDE et Cie, SAS au capital 1 410 497 € (Siége social : 24 rue Georges Bizet — 75116 Paris — Siren 775 658 412), société éditrice du magazine Mieux Vivre Votre Argent. Vous disposez
d’un droit d’accés, de rectification, d’effacement ou de portabilité de vos données. Vous pouvez vous opposer & leurs traitements par VALMONDE et Cie (ou en demander la limitation).
Pour exercer vos droits, il vous suffit de nous contacter a I'adresse postale mentionnée ci-dessus ou a I'adresse électronique dpo@valmonde.fr en justifiant de votre identité. Vos données
pourront étre cédés a des partenaires commerciaux pour une finalité de prospection commerciale sauf si vous cochez la case ci-contre . *Expéditions en France métropolitaine uniquement.




La cote intégrale

des SCPI

Nos tableaux recensent les principales sociétés civiles de placement immobilier

proposées sur le marché.

SCPI et gestionnaire

: Notre cote est classée par
ordre alphabétique sur le nom
des SCPI. Sous chaque
placement, se trouve le
gestionnaire.

Capitalisation

peuvent étre diversifiés.

Comment lire la cote

Elle correspond au nombre de
parts multiplié par sa valeur.
Plus elle est importante, plus
les investissements de la SCPI

Le taux de rendement
. interne mesure la
. performance annualisée de la
¢ SCPI sur une longue période,
prenant en compte la
: valorisation de la part et
* la distribution des revenus.

|89SCPlalaloupe |
A | duidende
SCPI Type Date de | Capitalisation 2019 Dernier prix |Variation| TRI®? ‘
Gestionnaire Capital création | au31-12-19 | Tauxde Date 2019 | 10ans
distribution
..AAccésValeur Pierre SCPI de bureaux 24,00€ 642,33€
BNP Paribas REIM 4 capital fixe 1981 | 1519M€ | Y02% | 25-0620 |[*1054%| 679%
Accimmo Pierre SCPI de bureaux 8,10€ 203,00€ @ @
BNP Paribas REIM 4 capitajvariable 199‘ S % 3 620 | * b &5 i
:Ew’ice"“ SCPIde fhmerces [ 100, o e S0R08 00€ | 1 199% | 6,83%
iloger a capital fixe £83% QA 06-20 .
Type Dernier prix
Orientation des placements. Notre  p 40 4@ . et variation :
cote recense toutes les SCPI du : Notrecotelndlque le dernier
marché, hors produits a vocation création ; Fix de 1a part 3 L fin du
fiscale. Le type de la SCPI donneune 4 : prixde \ap
indicati Lorientation d A chacun sa : premier semestre 2020.
mlalc(:::nlwir:wtssurA'r?:'ennaeIonSCIeDISSZ stratégie ! Les La variation indique l'évolution
. « .. N
P NS, UNE « 5% o vieilles SCPI ont du prix de la part en 2019.
bureaux » sera investie a 70% pour atout de
minimum dans de tels actifs. Les disposer d’un
« spécialisées » se focalisent sur un historique Dividende

theme spécifique, comme la santé. facilitant pour le

souscripteur une
analyse de la
qualité de la
gestion. Les SCPI
plus récentes ont,
elles, pour
avantage d’avoir
plus d'immeubles
modernes.

Capital. Si le capital est fixe, le
souscripteur peut acheter en cas
d’augmentation du capital ou s'il
existe des vendeurs sur le marché
secondaire. Le fonctionnement en
capital variable est, lui, un peu plus
souple : la souscription est toujours
possible tant que le plafond de la
SCPI n’est pas atteint.

: et taux de distribution

Les SCPI sont un placement a
revenus. Le souscripteur bénéficie
d’un dividende annuel,
traditionnellement décomposé de
trois acomptes d’un montant
identique et d’un solde final. Le taux
de distribution est calculé par rapport
a la valeur moyenne de la part.
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89 SCPI a la loupe

W

ﬁaliance

Le portail des SCPI

Dividende
SCPI Type Date de | Capitalisation 2019 Dernier prix |Variation| TRI®?
Gestionnaire Capital création | au31-12-19 | Tauxde Date 2019 | 10ans
distribution
e spseron | m | 1swe | %0 | M2SC | o]
Aemmorere e | e | swswe | Sine | 06 | | uis
sctprs | scrjdeconmers [ | oawe | 02 | S0C [ o | snon
s deconners [y | oowe | 88 | 9526 [ ovn] v
Sorieconmeres | o | rwrwe | U0 [ ZRA0C Toar | ouen
ot | oo | wowe | S48 [ 2RI | oo | 4o
i scricainis | o | owe | s | S99 w0 | o
Aot Capibesimme | SCrlwbisete | s | mwe | e | 28006 L iow] w0
pestamPireRenerent | SC e commeres | oy | owe | 4s¢ | 290¢ | aoon | o
e | Sy | || enn | B ] S0 el e
e s | s | wove | Baze | 2ot T o
e A AN A A
watotnce Xt | sttt | o | e | ¢ | 299 | w0 | s
e tonerss™ | S cmnere | e | ave | pat | 293¢ | w0 | <o
Mmool | S0 comees | gy | e | 98¢ | 856 | o oo
A et rsinton | SCRneetie |y | e | T | 099C | onn | o
Alream e St | ave | vewe | 22 [ 190000 [ omon | so
Bt e songrerce | s | wowe | e | 20096 oonn | ars
CopForclres b Torrtores || SChveee | oo | oo | B¢ | 20006 Tooow | o
Cotce o Srgtte | o | sowe | omhe | 2806 o] o
il e A R
SN Srsebe | o | vawe | A€ | Sme T ow] w0
Course e [T | g | owe | St | msme T ioon | o
e sondreenie | vz | rsrwe | € | 100E ] w0
g soreente | ooy | e | 1AS€ | 108 o] w0
cragsmussre T | sensemsan | | yowe | e | B8 Tomn | s
ca sensecommares | oo | mowe | Wane | A Toomu | w0
scrtsebrme | [ asve | e | 208 oo | s

(1) Variation du prix moyen de la part (VPM). (2) Taux de rendement interne. (3) Annualisé. SO : sans objet.
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Source : Primaliance

Dividende
SCPI Type Date de | Capitalisation 2019 Dernier prix |Variation| TRI®?
Gestionnaire Capital création | au31-12-19 | Tauxde Date 2019 | 10ans
distribution

Softdy Scapnaluariple | 1987 | 146Me | LY | Sen |+199%| 502%
Advens REIM S CapitsLoarable | 2019 16 Me o | ooem | SO S0
HOBCREN Scapitalvaraple | 1786 | 258Me | Tl | Sl |1dén | sean
P A Scopalvarabie | 1768 | 209Me | P00 | ey | +125%]| 706%
MandVotsn scaitalvarisbie | 2013 | 1002Me | e | %o | 000% | S0
Lo Frangaise A Scopialvarable | 172 | 22ME | UG5S | gy | 000% | 415%
Advenis REM scoptobvariple | 25 | wme | DNE | Nloig |085%| SO
Norma Capia seaptalvarible | 28 | eME | {505 | S0en | 000% | SO
Fiducit Gérance S coptobvarie | 1986 | 700me | 0N | 306 |079%| 533%
Foncire Magellan scopatvariaple | 27| 9ME | 0w | Soigggy |+417%| SO
Aland Visin " epte | 189 | ssme | TUN | loighg |280%| 760%
ENP Paribas REIM eapnalime | 1986 | seMe | AT | Jogan |296%| 1040%
AEW Cloger apraltve | 1987 | toi2me | N5 | pla | -047% | 747
AW Cloger Scapnobvarile | 1975 | %5ME | UL | Sogen |-0S4n| 77%
Amund: mmmabiler scopitalvariaple | 1978 | 9eMe | 0N | dbcesn |*082%| 471%
Alane v Seaime | 1768 | mame | TN | ey | r338% | 520%
Softdy scaitalvarisble | 1788 | 337ME | 00 | SoGego |15%| 59
Sofidy o Capmatie | 1 | 92Me | 756 | sooepo |*517%| SO
ParelGetion scapialvariasie | 1771 | V7M€ | 00 | Solieps | 000% | 550%
Kaneot A Scaplvariaple | 218 | 19Me | SR | S0lpiegn | *170% | SO
AEW Cloger Scaptlvariale | 2000 | 1088Me | TENE | 30Ten |098%| 76%
Restam ol | 1968 | 0ame | TS | i |- 1512%| 10.00%
Lo Frangaice AM scoptabvaraple | V6 | 70ome | G | 00k |1ds%| SO
Lo Frangaice A | captalvarile | 1777 | 8%6Me | LT | Socem | 000% | 40%
Lo Francaise A Scopobvarisple | 217 | Me | so | TSR] so | s
Lo Frangaise M saitalvarioble | 2012 | 198ME | whie | oo | 000% | SO
Fisucil Gérance scaptobvarionie | 1786 | T0ME | Thel | Soigiap |+171% | 1030%
Amundi immabiber | seapnaiwe | 170 | 3Me | Siper | Gilipy | +4es% | 1014
L5 Frangaise AM- scopotvarle | 1971 | ssMe | GULY | Sote | 000% | 499%
Mandvagin Semitalvarabie | 2018 | 1Me | 2 | Gego | 000% | 50
(1) Variation du prix moyen de la part (VPM). (2] Taux de rendement interne. (3) Annualisé. SO : sans objet.
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89 SCPI a la loupe

W

Source : Primaliance

Dividende
SCPI Type Date de | Capitalisation 2019 Dernier prix |Variation| TRI®?
Gestionnaire Capital création | au31-12-19 | Tauxde Date 2019 | 10ans
distribution
:g\‘:axia Investissement ésfa?igrsgﬂgife A 7 171éii/u€ ;3—10'2—02% O e
o e | o | zusue | 96 | 3808 | osow | son
e Scrdemness | oy | e | WA | 400e oo Lo
Nopre Memsgre | StPde e | g | saowe | e | 2995 | oove | so
a2 | S decmnes [ e | mwe | so | ZoE ] w0 | s
e e | o0 | owe | s | M| w0 | 0
R scogretie |y | rowe | Save | e [ aoon | w0
o Conmercs | Stede e | o | vaowe | 3% | 1 oo | so
e | s | mve | 206 | B0 | ozen | e
) scrgrestie | o | niowe | ¢ | 38006 L asew |
oo, s | o | somve | o | 1906 s sar
perre e oricatnts | o | owe | ome | 20 oo | 5o
g\i;i;;eL(i:faep,iAtha/IlT:rance ésfa?igjrsgi:;iife 2ol b Z'Sngﬂfo (?(?—00'292% e SO
g soneenie | o | ave | e | 2008 |Loow | s
o) T e A e
Gy Sl A A A
B serseconmeres | e | amwe | ome | e [ oren] oar
o oricatets | o | owwe | Ba0e | om0 o | 5o
T nsente | oy | oawe | pse | 2ame Toomn| w0
i srsete | oo | s | Bne | 28006 | aoon | s
i rimesete | | ovewe | pate | 2096 [oow | w0
Bt ratrene | SCrlsebwmn | o | soowe | BA0¢ | 006 | orow | vsow
aeE trset | | rsewe | 205 | SR00C | o | o
e scogmestie | o | wowe | Z0C | 706 oo | v
soper S seconmeces [y | e | 2 | 8808 iy v
e it | o | wwe | ome | smle o] s
uncae mmtier | ScPdsmes | g | sowe | 7876 | it | o s
e s | | swe | W | L0 | oo | s
e sonentee | s | wewe | Pise | S0 o] s

(1) Variation du prix moyen de la part (VPM). (2) Taux de rendement interne. (3) Annualisé. SO : sans objet.
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Retrouvez l'information
patrimoniale au quotidien
sur mieuxvivre.fr
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Bercy crée un guichet unigue pour bes
u

SCPI : pourquoi il ne faut pas négliger

le taux d'occupation financier
g — 3

ndes de bourses pou les
114454 collégiens sont en lgne jusqu'au 15
octabre

M
FUWITTIRTET  Banques mutualistes : le versement des
et dividendes aux sociétaires ne se fera pas Newsletter
’ - avant le 30 septembre
La crise sanitaire a provoqué des retards sur le palement des

Vous étes plus d'un million d'internautes
A vous connecter sur mieuxvivre.fr chague mois

LE SITE QUI REND VOTRE ARGENT INTELLIGENT !



N°1 en encours et collecte immobiliére en France®

OPCIMMO,

une solution
accessible
pour diversifier
votre épargne.

B Une solution associant des actifs immobiliers
et des produits financiers pour assurer
la liquidité du fonds®

B Un accés indirect et partiel a de I'immobilier
de bureau européen

B Une épargne qui reste disponible dans
un délai de moins de 2 mois®

B Un placement 100% compatible ~
mundi
Le fonds n'offre pas de garantie de

performance et présente un risque de perte

en capital. ASSET MANAGEMENT

Pour plus d’informatio
rendez-vous sur amundi-immobilier.com

OPCIMMO est investi majoritairement en immeubles d’entreprises. Des investi ts sont é r
en actions, en obligations et en monétaire tels que prévus par le prospectus. La performance du fonds dépendra
de I’évolution de ces marchés. La durée d’investi inil conseillée est de 8 ans.

(1) Source IEIF au 31/12/2019 - Février 2020. (2) Répartition cible de 60 % d’actifs immobiliers non cotés et 40 %
d’actifs financiers. (3) Sous certains délais : entre 2 mois maximum et 8 jours minimum. (4) Selon les conditions
du contrat d’assurance-vie du souscripteur. UE : Union Européenne. Produit géré par : Amundi Immobilier, 91-93
boulevard Pasteur - 75015 Paris - France, société anonyme au capital de 16 684 660 euros - 315 429 837 RCS
Paris, société de gestion de portefeuille agréée par ’AMF - n°GP 07000033. OPCIMMO agrément AMF n°SPI
20110014. Tous les documents réglementaires de souscription, qui comportent une présentation détaillée des
risques, doivent étre remis préalablement a toute souscription et sont disponibles sur amundi-immobilier.com.
Aolt 2020. | WALK*
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